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TERMD DE SECURITIZACAD DE CREDITDS IMDBILIARIDS
PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

LDG DS COMPANHIA SECURITIZADDRA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico,
CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 18,851.496/0001-35, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Emissara” e

PENTAGDND S.A. DISTRIBUIDDRA DE TiTULDS E VALDRES MDBILIARIDS, instituigo financeira,
com sede na Cidade do Ric de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n?
4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente “Agente Fiduciario” ou “Instituicio Custodiante”, conforme o caso;

FIRMAM o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios” {“Termo de Securitizacdo”

ou "Termo”), para vincular os Créditos Imobilidrios acs Certificados de Recehiveis Imobiliarios ~
CR! da 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Emissora, de acordo com o artigo 82 da Lei n? 9,514/97,
a instrugdo CVM n2 414, a Instrucdo CVM n? 476 e as clausulas abaixo redigidas,

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICDES

1.1. Ostermos, sem prejuizo dagueles que forem estabelecidas no corpo do presente Termo de
Securitizacdo, e os instrumentos abaixo listados, terdo, no singular ou no plural, os significados
que lhes s3p aqui atribuidos quando iniciados com letra inicial maidscula no corpo deste
instrumento e descrevem os termos e demais condigfes da presente emissdo:

“Administradora_de Créditos” ou “Servicer”: ETHDS SERVICER LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Curitiba, estado do Parana, na Rua Professor Macedo Filho, 341,
Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 17.782.263/0001-00, que sera
responsavel pela administracdo dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia;

“Adguirentes”: Os compradores dos Lotes e devedores dos Contratos de Compra e Venda de
Lote, podendo ser pessoas naturais e/ou juridicas;

*Agente Fiduciario”: Pentdgono 5.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, qualificada no
predmbulo;

“Acionistas da__Companhia”: Em conjunto: (i} EL SHADAI JVF PARTICIPACDES E
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade fimitada, com sede na cidade de Goiania,
estado de Goids, na Av. T-1S n? 1848, quadra. 592, sala 10, Setor Nova Suica, CEP 74.280-380,
inscrita no CNPI/ME sob o n? 24.446.372/0001-04, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social; e {ii} EL SHADAI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Goidnia, estado de Goias, na Av, T-15 n®
1848, quadra 592, sala 10, Setor Nova Suica, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
06.980.232/0001-30, neste ato representada na forma do seu Contrato Social;

“AcBes Alienadas”: A totalidade das agGes emitidas pela Companhia, correspondente, nesta data,
a8 4.763.929 (quatro milhes, setecentas e sessenta e nove mil, novecentas e vinte e nove) agdes
ordindrias, nominativas € sem valor nominal agdes ordinarias nominativas;

“Alienacdo Fiduciaria de AcBes”: A alienagio fiducidria das AgBes Alienadas, a ser constituida em
favor da Emissora, nos termos do Contrato de Alienacio Fiduciaria de A¢des;

“Alienacdo Fiducidria de Quotas”: A alienagdo fiducidria de totalidade das quotas de titularidade
da Companhia emitidas pelas SPEs, constitufda em favor da Emissora, nos termos do Contrato de

Alienaciio Fiducidria de Quotas;

“Alienacbes Fiducidrias”: A Aliena¢io Fiducidria de AgBes e a Alienagdo Fiducidria de Quotas

quando referidas em conjunto;

“ANBIMA": Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais;

“Anexos”: Quando em conjunto “Anexo 1”7, “Anexo lI¥, “Anexc lII”, “Anexo IV”, “Anexo V" e

“Anexo VI”, respectivamente, (i) Descrigdo das CCl, {ii) Declarag8o da Instituicio Custodiante, (iii)
Declaragdo do Coordenador Lider, (iv) Declaragio da Emissora, (v) Declaracio do Agente
Fiduciario, & (vi} Curva de amortizagio dos CRI na Data de Emissdo;

“Assembleia Geral”: A assembleia geral de Titulares dos CR], convocada e instalada na forma da

Clausula 14 abaixo;

“Banco Liquidante”: BANCO BRADESCO S.A., institui¢do financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n2
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Osasco, estado de S53c Paulo, no Nicleo
Administrativo denominado "Cidade de Deus”, s/n?, Vila Yara, contratado pela Emissora para
operacionalizar ¢ pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares dos CRI, executados por meio do sistema da B3, conforme o caso, nos termos aqui
previstos;

“Boletins_de Subscricdo”: Os boletins de subscricio por meio dos quais os Investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo sua adesio aos termos e condictes deste Termo;
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“B3": Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM, instituicio devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestaciio de servicos de depositdria de ativos
escriturais e liquidac8o financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Praca Antbnio Prado, n? 48, 7¢ andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e de liquidacio financeira de ativos
financeiros autorizadoe a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM;

"CCI": As 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem garantia real, emitidas pela
Emissora sob forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, para representar a
totalidade dos Créditos Imobilidrios;

“Companhia”;: DIR PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Almirante
Tamandaré, estado do Parand, na Rua Lindamir Machado Krausa, n2 8, Bairro Tangud, CEP 83508-
576, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 26.282.385/0001-00;

"CNPJ/ME”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Conta Centralizadora”: A conta corrente 2583-6, mantida junto a agéncia 6349 do Banco

Bradesco 5.A., de titularidade da Emissora, (i) na qual os Créditos Imobilidrios, e quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos da Escritura de Emissio de
Debéntures, serdo recebidos para pagamento dos CR| e das Despesas do Patriménio Separado, e
(i) para qual os valores recepcionadas nas Contas SPEs serdo transferidos;

“Conta do Fundo de Reserva”: A conta corrente 2593-3, mantida junto a agéncia 6349 do Banco

Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, na qual ser3o depositados os recursos do Fundo de
Reserva, conforme definido na item 8.3 deste Termo;

“Conta SPE El Shadai Cerrado™: A conta corrente n? 2585-2, mantida junto a agéncia 6348 do
Banco Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual seric depositados recursos
recebidos pela SPE El Shadai Cerrado dos Adguirentes decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda de Lote;

“Conta SPE Fortaleza”: A conta corrente n2 2586-0, mantida junto a agéncia 6349 do Banco

Bradesco 5.A., de titularidade da Securitizadora, na qual serdo depositados recursos recebidos
pela SPE Fortaleza dos Adquirentes decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Lote;

“Conta SPE Mesquita”: A conta corrente n2 2587-9, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco 5.A., de titularidade da Securitizadora, na qual serfe depositados recursos recebidos

pela SPE Mesquita dos Adquirentes decorrentes das Contratos de Compra & Venda de Lote;
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“Conta SPE Santa Helenag": A conta corrente n? 2588-7, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual serdo depositados recursos recebidos
pela SPE Sante Helena dos Adquirentes decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Lote;

“Conta SPE Pegasus”: A conta corrente n2 2589-5, maniida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual serfo depositados recursos recebidos
pela SPE Pegasus dos Adquirentes decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Lote;

“Conta SPE Pangramico™: A conta corrente n2 2591-7, mantida junto a agéncia 6349 do Bancoe
Bradesco 5.A., de titularidade da Securitizadora, na qual serdo depositados recursos recebidos
pela SPE Panoramico dos Adquirentes decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Lote.

“Conta S5PE Do Valle”: A conta corrente n2 2592-5, mantida junto a agéncia 6348 do Banco

Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual serdo depositados recursos recebidos
pela SPE Do Valle dos Adquirentes decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Lote.

“Contas SPEs”: Em conjunto, a Conta SPE El Shadai Cerrado; a Conta SPE Fortaleza; a Conta SPE
Mesquita; a Conta SPE Santa Helens; a Conta SPE Pegasus; a Conta SPE Panorémico; e a Conta
SPE Do Valle;

“Contas da Operacio”: Em conjunto, a Conta Centralizadora, as Contas SPEs e a Conta do Fundo
de Reserva;

“Contrato de Alienacio Fiducidria de AcBes”: O “Instrumento Particular de Alienacda Fiducidria de

AcBes” celebrado, nesta data, entre a os Acionistas da Companhia, na qualidade de fiduciantes, a
Emissora, na qualidade de fiducidria, e a Companhia, na qualidade de interveniente anuénte, por
meic do qual, os Acionistas da Companhia alienam fiduciariamente a totalidade das a¢bes
emitidas pela Companhia em garantia do cumprimento das ObrigacGes Garantidas;

"Contrato_de Alienaciio Fiducidria de Quotas™: Q “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria
de Quotas”, celebrado, nesta data, entre a Companhia, na qualidade de fiduciante, a Emissara, na
gualidade de fiduciéria, as SPE, na qualidade de interveniente anuentes, por meio do qual a
Companhia aliena fiduciariamente as quotas de sua titularidade emitidas pelas SPEs, para
garantir o eumprimento das Obriga¢fes Garantidas;

“Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia’”: “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo

Fiducidria de Direitos e de Créditos em Garantia”, celebrado nesta data entre a Emissora e as 5PE,
e a Companhia, na qualidade de interveniente anuente, por meio do qual as SPE cederam
fiduciariamente 3 Emissora os Direftos Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia, em
garantia do cumprimento das ObrigagBes Garantidas;
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“Contratos de Compra e Venda de Lotes”: Sdo, em conjuntc, os contratos de compra e venda de

lotes celebrados com os Adquirentes e as SPEs, cujo os direitos creditérios foram cedidos
fiduciariamente em garantia & Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria em
Garantia;

“Contrato de Distribuicdo”: “Contrato de Distribuigio Publica com Esforgos Restritos, sob Regime
de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 312 e 329 Séries da 1°
Emisséa da Logos Companhia Securitizadora S.A.", celebrado nesta data, entre a Emissora e o
Coordenador Lider, por meio do qual a Emissora contratou o Coordenador Lider para realizar a
distribuigdo publica dos CRI nos termos das Instrugdes CVM n2 414 e 476;

“Contrates de Garantia”: Em conjunto: (i} o Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia; (ii) o
Contrato de Alienag&o Fiducidria de Quotas e (iii) o Contrato de Alienac3o Fiducidria de Ages;

“Coordenador Lider”: €M CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TI(TULOS E VALORES
MOBSILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de S0 Paulo, estado de
530 Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n2 1,195, 42 andar, sala 2B, Ed. Madison, Vila Olimpia, CEP
04547-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela CVM
a prestacio dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do
Ato Declaratério n2 13.690, expedido ern 4 de junho de 2014;

“Créditos Imobilidrios”: Em conjunto, 05 Créditos Imobilidrios das Debéntures da Primeira Série e

os Créditos Imohbilidrios das Debéntures da Segunda Série;

“Créditgs Imobilidrios das Debéntures da Primeira Série”: S50 os créditos imobilidrios decorrentes

das Debéntures da Primeira Série, que compreendem a obrigag3o de pagamento, pela
Companhiz, do valor do principal de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) bem como da
atualizagdo monetdria, dos juros remuneratorios, do prémio, bem como todos e guaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagBes, despesas, custas, honorarios & demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures;

“Créditos Imobilidrios _das Debéntures da Segunda Série”: S3o os créditos imobiliarios

decorrentes das Debéntures da Segunda Série, que compreendem a obrigacio de pagamento,
pela Companhia, do valor do principal de RS 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais) bem como da
atualizagdo monetdria, dos juros remuneratarios, do prémio, bem como todos e quaisquer
encargos moratarios, multas, penalidades, IndenizagGes, despesas, custas, honorérios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures;

"CRI": Os certificados de recebivels imobilidrios da 312 e 322 Sérles da 12 Emissdo da Emissora

emitidos, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei
n? 9.514/97;
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"CRI em Circulac3o”: Para fins de quérum, todofs) o(s) CRI em circulagio no mercado, exclufdos os CRi que
por ventura estejam em posse da Companhia e/ou da EmiSsora, assim como os CRI que tenham como
titular qualquer pessoa natural ou juridica, bem como fundo de investimento que: (i) controle a Companhia
e/ou a Emissora; {ii) seja controlada pela Companhia e/ou pela Emissora; (iii) esteja sob o mesmae controle
que da Companhia efou da Emissora; {iv) seja coligada com a Companhia; {v) detenha cs CRI por conta da
Companhia efou da Emissora ou de qualquer forma represente a Companhia efou a Emissora;

“CRI_Seniores”: Sdo os CRi da 312 Série da 12 Emissdo da Emissora. Os CR! Seniores tém
preferéncia no recebimento de atualizagdo monetdria, juros remuneratérios, principal e encargos
moratérios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRI Subordinados, sendo que as despesas
de responsabilidade do Patrimdnio Separado, previstas na Cldusula 15.1 deste Termo de
Securitizagdo, sd30 pagas antes que os CRI Seniores, de acordo com a Ordem de Pagamentos,
definida na Cldusula 10.1 deste Termo de Securitizacdo, observado o disposto na Cléusula 6.1
deste Termo referente aos eventos de amortizagio extraordinaria;

"CRI_Subordinados™: $3o os CRI da 322 Série da 12 Emiss3o da Emissora. Os CRI Subordinados
recebem atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, principal e encargos moratérios
eventuaimente incorridos, somente apds o pagamento dos CRI Seniores, de acordo com a Ordem
de Pagamentos, definida na Clausuia 10.1 deste Termo de Securitizaglo, observado o disposto na
Cldusula 6.1 deste Termo de Securitizag3o referente aos eventos de amortizagdo extraordinaria;

*CVM”: Comiss3o de Valores Mobiliarios;

“Custo de Administracdio™: A remuneragio mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), acrescida dos
valores dos tributos que incidem sobre a prestagSo desses servigos (pagamento com gross up),
corrigido anuaimente pelo IPCA/IBGE, a ser paga pelo Patriménio Separado, nos mesmos dias dos

eventos dos CRI, que a Emissora faz jus em razdo da administracio do Patrimdnio Separado;

“Data de Aniversario™: Considera-se data de aniversiric o dia 25 (vinte e cinco) de cada meés,
sendo a primeira Data de Aniversario o dia 25 de margo de 2020;

“Data de Emissdo”: A data de emissdo dos CRI objeto da presente Emissdo, correspondente, para
todos os efeitas legais, a 16 de margo de 2020;

"Data de Vencimento Final CRI Senior”: 25 de novembro de 2033;

Data de Vendmento Final CRI Subordinado”: 25 de janeiro de 2035;

“Debéntures”: As 100.000.000 (cem milhes) de debéntures simples, para colocagdo privada, ndo
conversiveis em acbes, da espécie guirografaria a ser convolada em garantia real, em 2 (duas)

séries, da 12 emissdo da Companhia, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;
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“Debéntures da Primeira Série”: 530 as debéntures ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografdria a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria,
da 12 série para colocagdo privada, com valor nominatl unitdrio de R$1,00 {um real), perfazendo o
montante de 80.000,000 (oitenta mithdes) debéntures e valor total de R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais), objeto da 12 (primeira) emissdo da Companhia, conforme previsto na Escritura
de Emissdo de Debéntures;

“Debéntures da Segunda Série”: Sdo as debéntures nfo conversiveis em agdes, da espécie

quirografdria a ser convolada em espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria,
da 22 série, para colocagdo privada, com valor nominal unitdrio de R$1,00 (um real), perfazendo o
montante de 20.000.000 (vinte milhdes) debéntures e valor total de RS 20.000.000,00 {vinte
milhdes de reais), objeto da 12 (primeira) emissfo da Companhia, conforme previsto na Escritura
de Emissdo de Debéntures;

“Dia Util": Segunda a sexta-feira, exceto feriados declarados nacionais, para 0s pagamentos que
forem realizados através da B3, ou dias em que, por qualguer motivo, nio houver expediente
bancario ou ndo funcionar o0 mercado financeiro na sede da Emissora, sem prejuizo do conceito
de “dia atil” utilizado pela B3;

"Direjtos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia” ou “Cessdo Fiducidria em Garantia”:

A totalidade dos direitos creditérios de titularidade das SPEs, observado que, com relagio 3 SPE
Mesquita, a cessdo fiduciaria incorrerd sobre 55% (cinquenta e cinco por cento) da totalidade dos
direitos creditérios de sua titularidade, todos oriundos dos Contratos de Compra e Venda de
Lotes, presentes e futuros, cedidos fiduciariamente 2 Emissora, conforme o Contrato de Cessdo
Fiducidria em Garantia, decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Lotes, presentes e
futuros, celebrados entre as SPE e os Adquirentes;

“Documentos da_Operacdo”: Em conjunto, a Escritura de Emissio de CCl; os Contratos de
Garantia; a Escritura de Emiss3o de Debénture; o presente Termo de Securitizagio; o Contrato de
Distribuicdo e os Boletins de Subscricdo, bem como todos os seus aditamentos e demais

documentos relacionadas a Emissdo, quando mencionados em conjunto;

“Escritura de Emissdo de CCl”: O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de

Crédito Imobhilidgrio Integrais, sem Garantia Real Imobilidria seb a Forma Escritural”, por meio do
qual as CCl foram emitidas pele Securitizadora para representar os Créditos Imobilidrios, estando
o referido instrumento sob a custadia da Instituicdo Custodiante;

“Escritura de Emissdo de Debéntures”: O “Instrumento Particular de Escritura de Emissédo Privada

de Debéntures do Espécie Quirogrofaria ¢ ser Convolada em Espécie com Gorontia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, néio Conversiveis em Agdes, em 2 (duos) Séries, da 1¢ Emisséo da
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DJR Participacoes 5.A.”, celebrado em 10 de fevereiro de 2020, entre a Companhia, a Emissora e
os Fiadores, conforme aditado em 16 de margo de 2020;

“Emiss0”: A 312 e 322 Séries, da 12 Emissdo de CRI da Emissora, gue serd realizada nos termos
da Instrucdo CVM n? 414 e da Instrugio CVM ne 476;

"Empreendimentos mobilidrigs”: Tem o significado previsto no Anexo |l da Escritura de Emiss3o

de Debéntures;

“Fianca”: Significa a fianca prestada pelos Fiadores em favor da Companhia, com renincia
expressa ao beneficio de ordem e a outros beneficios previstos na legislagio em vigor, para
garantir o cumprimento, na condi¢dio de fiador e principal pagador, de todas as QObrigagdes
Garantidas da Companhia, conforme disposto na Escritura de Emiss3o das Debéntures;

“Fiadores”: Em conjunto, JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO, brasileiro, empresério, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, portador da Carteira de Identidade RG n? 3280566 — 22 via
— SPTC/GO e inscrito no CPF/ME sob o n2 800.587.281-04, residente e domiciliado na cidade de
Goidnia, estado de Goids, na Rua T-64, apt. 2301, CEP 74.230-110; ANDRIELLY CARVALHO
DUARTE FERREIRA, braslleira, empresaria, casada sob ¢ regime de comunhio parcial de bens,
portadora da Carteira de ldentidade RG n2 3861903 — 22 via — SPTC/GO e inscrita no CPF/ME sob
o n2B856.928.321-00, residente e domiciliado na cidade de Goidnia, estado de Goids, na Rua T-64,
apt. 2301, CEP 74.230-110; JVF | PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com
sede na cidade de Goidnia, estado de Goids, na Av. T-15 n? 1848, quadra 592, sala 10, Setor Nova
Suiga, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 23.797.401/0001-10; J PAR PARTICIPACOES
EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada, com sede na cidade de Goidnia, estado
de Goids, na Av, T-15 n? 1848, quadra 592, sala 10, Setor Nova Suica, CEP 74.280-380, inscrita no
~ CNPI/ME sob o n? 23.679.011/0001-45; EL SHADAI JVF PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Goiénia, estado de Goids, na Av.
T-15 r:19 1848, quadra. 592, sala 10, Setor Nova Suica, CEP 74.280-380, inscrita no CNPI/ME sob o
n? 24,446.372/0001-04; e EL SHADAI PARTICIPAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Goiédnia, estado de Goids, na Av. T-
15 ne 1848, quadra 592, sala 10, Setor Nova Suica, CEP 74.280-380, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
06.980.232/0001-30;

"Fundo de Reserva”: Conforme definido na item 8.3 deste Termio;

*Garantias”: Em conjunto, (i) a Cessao Fiducidria em Garantia {ii) a Alienagdo Fiducidria de Agdes,
{iii) a Alienacdo Fiducidria de Quotas, {iv) o Regime Fiducidrio, {v) o Fundo de Reserva; e (vi} a
Fianca e outras garantias que, eventualmente, venham a ser constituidas no dmbito desta
Emissdo, que deverdo ser ohjeto de aditamento para constar expressamente a respectiva

constituicdo;
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“IPCA/IBGE”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IGP-M/FGV": [ndice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Getdlio
Vargas;

“Instituigdo__ Custodiante”: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, qualificada no predmbulo;

“Instrucdo CVM n2 409”: A Instrugdo da CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada, que dispGe sobre a constituicdo, a administraco, o funcionamento e a divulgagio de

_ informagdes dos fundos de investimento;

“Instruciio CVM n? 414": A Instrugio da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que dispide sobre o registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de

créditos imobilidrios e de oferta publica de distribuicio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
—CRl;

“Instrucdio CVM n® 476": A Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispde sobre
as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforgos restritos & a negociagio

desses valores mobilidrios nos mercados regulamentados;

“Instrucdo CVM n? 539”: A Instrucio da CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, que dispSe sobre o dever de suitability e contém as definicdes de investidor qualificado

e do investidor profissional;

“Instrucdo CVM n? 555": A Instrugdo da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispGe sobre a constituicdo, a administracio, o funcionamento e a divuigagio de

informacdes dos fundos de investimento;

“Instrucdio CVM n2 583": A Instrugio da CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, que dispde
sobre o exercicio da fungio de agente fiduciario;

“Investidor{es)” ou “Titular(es) dos CRI": Os subscritores ou adquirentes dos CR! emitidos nos

termos da presente Emissdo;

“lyros Remuneratdrios CRI Seniores”; Tem o significado atribuido no item 5.2 deste Termo de
Securitizacio;

“Juros Remuneratdrios CRI Subordinados”: Tem o sighificado atribuido no item 5.3 deste Termo
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de Securitizacio;

“Juros_Remuneratdrios”: Os Juros Remuneratdrios CRI Seniores e os Juros Remuneratorios CRI
Subordinados, guando mencionados em conjunto;

“Lei n? 10.931/04”: A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispBe, inter
aifa, sobre ¢ patrimdnio de afetacdio de incorporactes imobilidrias, Letra de Crédito tmobiliarig,

Cédula de Crédito Imobilidrio e Cédula de Crédito Bancdrio;

“Lei das Socledades por AcBes”: A Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
que dispde sobre as sociedades por acdes;

“Lei n® 6.766/79": A Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, gue dispde
sobre 0 parcelamento do solo urbano e da outras providéncias;

“Lei n® 9.307/96": A Lei n2 9,307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada, que dispde
sobre a arbltragem;

“Lei n? 9.514/97": A Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que dispde
sobre o Sistema de Financiamento imobifidrio, institui a alienagdo fiducidria de colsa imovel e da
outras providéncias;

“Lotes”: S0 as unidades autdnomas residenciais integrantes dos Empreendimentos Imobilidrios,
objeto dos Contratos de Compra e Venda de Lote, inerentes & presente Emiss3o;

“Qbrigacbes Garantidas”: As obrigacBes, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas
ou gue venham a ser assumidas pela Companhia por forca da Escritura de Emissio de
Debéntures, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como o pagamento de
todas as despesas relacionadas & emiss3o dos CRI;

“Oferta Restrita™: A distribuicio publica dos CRI, com esforgos restritos de distribuicdo, a ser
realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n? 476, a gual esta automaticamente
dispensada de registro de distribuicio na CVM, nos termos do artigo 69, da Instrugio CVM ne
476;

. "QOrdem de Pagamentos”: Conforme definido na Cldusula 10.1 deste Termo;
“Patrimbnic Separada”: Patrimdnio constituido pelos Créditos Imobilidrios, representados pelas
CCl, apds a instituicdo do regime fiducidrio, pelas Garantias e pelas Contas da Opera¢do. O

PatrimGnio Separado ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora, e se desting
exclusivamente 3 liquidacio dos CRl a gue esta afetado, bem como ao pagamento dos
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respectivos custos de administragdo, obrigagdes fiscais e demais despesas a serem pagas pelo
Patrimdnio Separado, conforme especificado nos Documentos da Operacio;

"periodo de Arrecadacdo": O periodo compreendido entre o primeiro e o Gltimo Dia Util de cada

A

mes;

"Politica de Investimentos da Companhia": Tem o significado atribuido na Escritura de Emissio de

Debéntures;

"Paliticas de Concessdo de Créditp da Companhia™: Tem o significado atribuido na Escritura de
Emiss3o de Debéntures;

"Preco de Intepralizacdo das Debéntures”: O valor 2 ser pago pels Emissora 8 Companhia pela
subscrigfio e integralizagio das Debéntures, representativas dos Créditos imobilidrios;

"Quotas Alienadas": A totalidade das quotas de titularidade da Companhia emitidas pelas: (i} SPE
E! Shadai Cerrado correspondente, nesta data, a 1.277.520 (um milhdio, duzentos e setenta e sete
mil, e quinhentos e vinte) quotas; (il} SPE Fortaleza correspondente, nesta data, a 505.000
{quinhentos e cinco mil} quotas; (iii) SPE Mesquita correspondente, nesta data, a 184.250 (cento
e oitenta e quatro mil, duzentos e cinquenta} quotas; {iv) SPE Santa Helena correspondente,
nesta data, a 73.500 (setenta e trés mil e quinhentos) quotas; {v) SPE Pegasus correspondente,
nesta data, a 10.450 {dez mil, quatrocento e cinquenta) quotas; (vi} SPE Panormico
correspondente, nesta data, a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) quotas; e {vii) SPE Do Valle
correspondente, nesta data, a 139.091 (cento e trinta e nove mil, e noventa e um} quotas;

“Regime_Fiducidrio”: O regime fiducidrio instituido nesse Termo, na forma do artigo 92 e
seguintes da Lei 9.514/97, sobre os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, sobre as
Contas da Operacdo e sobre as Garantias que se sujeitarfo as seguintes condicBes: {i) constituirdo

PatrimOnio Separado, que ndo se confunde com o da Emissora; (il} manter-se-8o apartados do
patrimdnio da Emissora até que se complete o resgate de todos os titulos da série 3 que estejam
afetados; (iii) destinar-se-8o exclusivamente 3 liquidacdo dos titulos a que estiverem afetados,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administraciio e de obrigacdes fiscais; (iv)
estardo isentos de qualquer agdo ou execuco pelos credores da Emissora ; (v) ndo serdo
passiveis de constituicdo de garantias ou de excussic por quaisquer dos credores da Ermissora,
por mais privilegiados que sejam; e {vi} s6 responderfic pelas obrigagdes inerentes aos titulos a
eles afetados;

“Relatorios Mensais”: 530 os relatérios mensais a serem fornecidos pela Companhia & Emissora,
nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures, os quais deverio ser fornecidos até o dia 20
{vinte) do més subsequente, ou primeiro Dia Util subsequente, caso o dia 20 ndo seja Dia Util,
gue conterdo, as seguintes informagBes referentes as SPE: (i) quantidade de
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compromissos/contratos de venda e compra celebrados {(no més e acumulado), devendo
discriminar os mesmos; (ii) quantidade de Distratos de compromissos/contratos de venda e
compra celebrados (no més e acumulado), devendo discriminar os mesmos; {iii) total de unidades
em estoque; (iv) discrimina¢do, por contrato celebrado dos montantes pagos no més e dos
montante eventualmente inadimplidos; (v) informacdes sobre renegociagdes; (vi) valor de venda,
liquido de prémios e comissBes, e metragem de cada unidade comercializada no més e fluxo de
recebimento contratado; {vii} proventos totais distribuidos pelas SPE (no més e acumulado) a
Cormpanhia; (viii) saldo de caixa das SPE no inicio e final do periodo;

“Resolucdio CMN n® 2.517/98": Resoluglo n? 2.517, de 29 de junho de 1998, editada pelo
Conselho Monetario Nacional;

“SPE El Shadai Cerrado”: E! Shadai Cerrado Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
24.343,920/0001-70;

“SPE Fortaleza”: El Shadai Fortaleza Ltda,, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 24.596.452/0001-46;

"SPE Mesquita”: Et Shadai Mesguita Empreendimentos SPE Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o ne
27.261.586/0001-02

“SPE Santa Helena”: El Shadai Santa Helena Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 24.227.173/0001-05;

#”,

SPE Pegasus”: Pegasus Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o ne
10.172.144/0001-89; :

“SPE Panordmico”: £l Shadai Panordmico Formosa Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 15.372.640/0001-08;

“SPE Dro Valle”: Do Valle Empreendimentos |Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
27.555.336/0001-77;

“SPE”: Em conjunto as SPE El Shadai Cerrado; SPE Fortaleza; SPE Mesquita; SPE Santa Helena; SPE
Pegasus; SPE Panoramico; e SPE Do Valle;

“Tabelas Vigentes”: As curvas de amortizacdo dos CRI. Inicialmente as tabelas vigentes sdo as
tabelas constantes do Anexo VI-A {CRI Seniores) & VI-B {CRI Subordinados) deste Termo, que

poderdo ser alteradas ao longo da operacic para refletir eventuais alteragdes no fluxo de
amortizagdo dos CRI;

“Termo de Securitizac80” ou “Termo”: O presente Termo de Securitizacio de C(réditos
Imobillarios;
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"Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures”: Significa o valor nominal unitario atualizado

das Debéntures, canforme definido no item 4.6 da Escritura de Emissdo das Debéntures;

“Vencimento Antecipado”: O vencimento antecipado das Debéntures, e, assim, dos Créditos

Imobilidrios representados pelas CCl, que poderd ser declarado pela Emissora nas hipdteses
indicadas no item 5.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO £ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Emissora, realiza, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a vinculacio dos
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, descritas no Anexo | ao presente Termo, aos CRI
da 312 e 322 Séries da 12 Emiss8o, conforme as caracteristicas descritas na Cldusula Terceira
abaixo.

2.1.1. 0s Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo encontram-se
representados pelas CCl, integrais, sem garantia real, emitidas pela Emissora sob a forma
escritural, na forma da Lei n® 10,931/04.

2.1.2. A Escritura de Emissdo de CCl seré custodiada pela Instituicdo Custodiante, nos
termos do §4¢ do artige 18 da Lei n® 10.931/04.

2.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo, serd registrado na
instituigdo Custodiante das CCl, nos termos do artigo 23, pardgrafo Unico, da Lei n? 10.931/04,
através da declaracdo que constitui o Arnexo Il 2 este Termo de Securitizacdo.

2.3. A Emissora declara que foram vinculados ao’presente Termo de Securitizacdo, Créditos
Imobiliarios de sua titularidade, no valor nominal total, conforme presente no Anexo |, na data de
emissdo dos CRI.

2.4. Pela aquisigdo dos Créditos imobilidrics, a Emissora pagara a Companhia o Prego de

Integralizagdo das Debéntures, na forma e condigdes da Escritura de Emissdo de Debénture.

2.4.1. O pagamento do Preco de Integralizaciio das Debéntures serd determinado pela
integralizacdo e & medida que 0s CRI forem integralizados,

2.5, Osrecursos captados por meio da presente Emissdo deverdo ser destinados para aquisicdo
de determinados imoveis efou construcdo, expanso, desenvolvimento efou realizagdo de
reformas nos Empreendimentos Imobilidrios {conforme identificados no Anexo Vil deste Termeo),
pela Companhia ou pelas SPEs e outras sociedades em gue a Companhia venha a ter participagdo

("Novas Sociedades”}, o que inclui todos os custos e despesas vinculados e atinentes aos
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Empreendimentos Imobilidrios.

2.5.1. 0s recursos obtidos por meio da presente Emissdo serdo utilizados pela Companhia
e poderdo ser transferidos para as SPEs e/ou, conforme o caso, para as Novas Sociedades,
conforme venha ser necessario para a devida alocagio nos respectivos Empreendimentos
Imobilidrios, sendo que as tranferéncias serdo realizadas por meio de aporte de capital,
mutuo ou adiantamento para futuro aumento de capital, devendo a Compganhia tormnar
todas as providéncias para que tais recursos sejam utilizados nos Empreendimentos
Imobilidrios, por meic do pagamento de parcelas do valor de aguisigio de terrenos ou
projeto, desenvolvimento e construgdo de tais Empreendimentos Imobilidrios,

2.5.2. Os recursos captados por meio da presente Emiss3o deverdo ser destinados aos
Empreendimentos imobilidrios até a Data de Vencimento Final, conforme o cronograma de
destinagdo previsto no Anexo VIl Deste Termo.

2.5.3. A presente Termo de Securitizagdo poderd ser aditado, sem a necessidade de
aprovagdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia geral, caso a Companhia deseje (i)
alterar o percentual dos recursos captados a ser alocado para cada Empreendimento
Imobiliario, conforme descrite no Anexo Vil do presente Termo, desde gque n3o sejam
alterados os Empreendimentos Imobiliarios listados no referido anexo, ou (i} realizar
investimentos nos Emprendimentos imobiildrios por meio de Novas Sociedades que
cbservem as Politica de Investimentos da Companhia descritas no Anexo i da Escritura de
Emissdo de Debéntures ("Politica de Investimentos da Companhia”) e atenda o previsto

nesta clausula. Caso a Companhia tenha a intengio de utilizar os recursos nos
Empreendimentos Imobilidaros por meio de Novas Sociedades, a Companhia se obriga a
notificar a Securitizadora e o Agente Fiducidrio e juntamente apresentar a auditoria juridica
elaborada por escritdrio a ser escolhido pela Securitizadora que demonstre que tais Novas
Sociedades e seus acionistas e administradores ndo possuam nenhum apontamento acerca
de descumprimento das leis anticorrupgdo brasileiras ou de guaisquer outras aplicaveis
sobre as suas atividades, em especial a Legistago Anticorrupgio (conforme definido na
cldusula 7.1.(bb) abaixo). Caso o relatdério ndo tenha ndo tenha apontamento conforme
acima previsto e as Novas Sociedades tenham atendido a Politica de Investimentos da

Companhia, conforme declarado pela Companhia (“Critérios de Elegibilidade”), as partes
deverdo aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures, sem necessidade de aprovacéo dos
titulares de CRi reunidos em assembleia geral, para atualizar o seu Anexo I e incluir tais
Novas Sociedades. O aditamento aqui previsto devera ser celebrado antes da realizacdo de
qualquer investimento nos Empreendimento Imobilidrios por meio das Novas Sociedades
utilizando-se de recursos captados por meio do CRI.

2.5.4, Com relacdo ao cronograma indicativo constante no Anexo Vil, tal cronograma é
meramente indicativo, de modo que se, por gualguer motiva, ocorrer qualguer atraso ou
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antecipagio do cronograma indicativd, (i) ndo serd necessério aditar este Termo e {ii) ndo
implica qualquer hipdtese de vencimento antecipado dos CRI.

2.5.5. A Companhia deverd prestar contas a Emissora e ac Agente Fiducidrio da
destinacdo de recursos descrita no item 2.5 acima, na seguinte periodicidade: (i) no
término de cada semestre e até a total comprovacio da destinacio dos recursos
integralizados por meio dos CRI, a qual nio poder4 ultrapassar a Data de Vencimento Final,
a Companhia devera apresentar relatdrio na forma do Anexo IV da Escritura de Emissdo de
Debéntures, juntamente com documentos comprobatdrios relacionados a destinacdo de
recursos captados por meic da presente Emiss3o, conforme aplicével; e (ii) sempre que
razoavelmente solicitado por escrito pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI,
inciuindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de drgdos reguladores e
fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagio, copia dos
contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar
necessdrio para acompanhamento da utilizacdo dos recursos, ou em prazo inferior, se
assim determinado por autoridade competente. Apds a comprovagio do uso integral dos
recursos ndo sera mais necessario a referida comprovacio, vez que a obrigacdio jd terd sido
completamente atingida pela Companbhia.

2.5.6. 0O Agente Fiducidrio deverd acompanhar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI {ou
até a total comprovacdo da destinag8o dos recursos integralizados por meio dos CRI, caso
tal comprovacdo otorra antes da Data de Vencimento Final), o efetivo direcionamento de
todos 05 recursos obtidos por mejo da presente Emissdo aos Empreendimentos
Imobilidrios, a partir exclusivamente dos documentos fornecidos pela Companhia, nos
termos dos itens acima. A Emissora e 0 Agente Fiducidrio dos CR! nfo realizardo,
diretamente ou por meio de consultores contratados para este fim, o acompanhamento
fisico de obras dos Empreendimentos !mobilidrios, estando ¢ acompanhamento da
destinacdo dos recursos captados com a emissdo das Debéntures restrito ao envio, pela

Companhia ao Agente Fiduciario dos relatorics e documentos previstos nos itens acima.

2.5.4. Para fins do disposte nas cldusulas acima, as Partes desde j& concordam gue o Agente
Fiducidrio limitar-se-d, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais
constantes do relatdric mencionade na cldusula 2.5.3, bem como das notas fiscais e/ou faturas
digitalizadas, que serdc encaminhadas e/ou dos atos societarios, conforme aplicdvel. O Agente
Fiducidrio assumird que os documentos originais ou copias autenticadas dos documentos
encaminhados pela Companhia nic foram cbjeto de fraude ou adulteracfio e ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ocu completude das
informagtes financeiras constantes do referido relatdrio e das notas fiscais efou faturas efou
atos societdrios, ou ainda em qualguer outro documento que lhes seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagfes do mencionado relatério.
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CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CRis

3.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, serdo emitidos os CRI que
possuem as seguintes caracteristicas:

312 Série - CRI Seniores 322 Série - CRI Subordinados
1. Emiss3o 12; 1. Emissdo 1%;

Série 312; 2. Série 328;

Quantidade de CRI Seniores: 80.000.000 | 3. Quantidade de CRI Subordinados:

{oitenta milhdes); 20.000.000 (vinte mithoes);

Valor Global da Série: RS 80.000.000,00 [ 8. Valor Global da Série: RS 20.000.000,00

{oitenta milhdes de reais) {vinte milhSes de reais);

Valor Nominal Unitirio: R$1,00 (um | 5. Valor Nominal Unitsrio: RS 1,00 (um

real); real);

Prazo de Amortizacdo: Conforme curva | 6. Prazo de Amortizag3o: Conforme curva

de amortizacdo indicada no Anexo VI-A, de amortizagdo indicada no Anexo VI-B,

sendo o primeiro pagamento de sendo © primeiro pagamento de

amortizag3o em 25 de setembro de 2020 amortizacdo 25 de novembrode 2033 e o

€ o Uitimo em 25 de novembro de 2033; altimo em 25 de janeiro de 2035;

indice de Atualizacio Monetéria: IPCA; 7. Indice de Atualizagdo Monetaria: IPCA;

Juros Remuneratorios CRI Seniores: a | 8. Juros Remuneratdrios CRI Subordinados:

taxa de juros aplicivel aos CRI Seniores a taxa de juros aplicivel aos CR!

serd de 7,00% (sete por cento} ao ano, Subordinados sera de 17,88% (dezessete

base 360 (trezentos e sessenta) dias; inteiros e oitenta e oito centésimos por
cento) ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias;

Periodicidade de Pagamento de Amortizagiio | 9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacio

e Juros Remuneratérios CRI Seniores: mensal, e Juros Remuneratérios CR! Subordinados:

05 juros serao incorporados no perfodo de 25 mensal, os Jjuros serdo incorporados no

de margo de 2020 a 25 de agosto de 2020, periodo de 25 de margo de 2020 a 25 de

sendo o primeiro pagamento de juros em 25 agosto de 2020, sendo O primeiro pagamento

de setembro de 2020 e o primeiro de juros em 25 de setembro de 2020 e o
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pagamento de amortizagdo em 25 de primeiro pagamento de amortizagdc 25 de

setembro de 2020, ' novernbro de 2033;

10. Regime Fiduciario: Sim; 10. Regime Fiducidrio: Sim;

11. Ambiente de depdsito distribuigio, 11. Ambiente de depdsito  distribuicao,
negociacdo e liquidagdo financeira na B3. negociacdo e liquidacdo financeira na B3.

12. Data de Emiss3o: 16 de margo de 2020; 12. Data de Emissie: 16 de margo de 2020;

13. Local de Emissdo: Curitiba-PR; 13. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

14 Data de Vencimento Final: 25 de novembro | 14, Data de Vencimento Final: 25 de janeiro de

de 2033; 2035;

15. Taxa de Amortiza¢io: Variavel, de acordo 15. Taxa de Amortizagio: Varidvel, de acordo
com a tabela de amortiza¢do constante do tom a tabela de amortizagdo constante do
Anexo VI-A deste Termo de Securitizacie. Anexo VI-B deste Termo de Securitizag3o.

16, Garantias: Conforme Cidusula 8 abaixo; 16. Garantias: Conforme Clausula 8 abaixo;

3.2. Os CRI desta Emissdo ndo possuirdo classificagao de risco.

33. Os recursos obtidos com a subscrigido e integralizacao dos CRI serdo utllizados,
exclusivamente, pela Emissora para pagamento do Preco de integralizacio das Debéntures,
conforme o disposto na Escritura de Emissdo de Debénture.

CLAUSULA QUARTA - DA DISTRIBUICAD E DO PRECO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

4.1. Os CR! ser3o depositados para distribuicdo primiria e negociagdo secundéria na B3, sendo
a distribuicio dos CRi realizada em regime de melhores esforgos com a intermediagdo do
Coordenador Lider, instituicio integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos do artigo 22, da Instrugdo CVM n2 476.

4.2. A Oferta Restrita é destinada apenas a investidores profissionais (“Investidores”), conforme
definidos na intrugdo CVM n2 539.

42.1. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n? 476/09, os CRi desta Emissao
serfo ofertados a, no méximo, 75 (setenta e cinco) investidores e subscritos ou adquiridos
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores.

43. Nos termos do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n2 476, o inicio da Oferta devera ser

informado pelo Coordenador Lider, 3 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira
procura a potenciais Investidores, por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
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computadores ou mediante protocolo fisico, no caso de indisponibilidade de acesso a pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

4.4,

4.3.1, A Oferta Restrita sera registrada pelo Coordenador Lider na ANBIMA, apenas para
fins de envio de informacgbes para a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 16 do
“Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Prdticas para Estruturacio, Caordenacio e
Distribuigdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de
Valores Mobilidrias” vigente desde 3 de junho de 2019 (“Cédigo ANBIMA”), no prazo
médximo de 15 (quinze) dias contados da data do envip do comunicado de encerramento da
Oferta Restrita a CVML.

Os CRI serdo subscritos e integralizados & vista pelos investidores, devendo os respectivos

subscritores, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, as seguintes declaragdes:

4.5,

a) Ciéncia de que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM;

h) Ciéncia de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociacio previstas
na Instrugcdo CVM n2 476; e

¢} Declaragdo do Investidor, nos termos do Anexo 9-A da Instrugdo CVM n? 539.

A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscricdo e integralizagdo da totalidade dos

CRI pelos Investidores ou no prazo maximo de 24 (vinte e gquatro meses} contados da data de

inicio da Oferta, o que ocorrer primeiro.

451, Em conformidade com o artigo 82 da Instrugdo CVM n2 476, o encerramento da
Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco)
dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunicagic ser encaminhada por
intermédio da pagine da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes
indicadas no Anexo 8 da Instrugdo CVM n? 476.

4.5.2. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses contados da
data de seu inicio, 0 Coordenador Lider deveré realizar a comunicagio prevista no subitem
4.5.1 acima, com os dados disponiveis & época, complementando-o semestraimente até o
seu encerramento.

4.5.3. Os CR!I ndo colocados no dmbito da Oferta Restrita poderdo ser cancelados pela
Emissora, devendo ser objeto de aditamento ac presente Termo.
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4.6,

Qs CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser

negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90

{noventa) dias de cada data de subscricgo ou aquisicio dos CRI pelos Investidores.

4.7.

46,1, Apds o prazo de 90 {noventa) dias descrito no item 4.6, os CRI adquiridos pelos
Investidores somente poder3o ser negociados pelos investidores antes de completados 18
(dezoito) meses do encerramento da distribuicdo, caso a negociagdo se dé entre os
Investidores dos CR!, ou caso o Investidor aliene a totalidade dos CRI por ele subscritos,

para um Unico investidor, nos termos do artigo 5, §59, da Instruco CVM n?2 414,

4.6.2. Os CRI da presente Emiss8o somente poderdo ser negociados entre investidores
dualificados, nos termos do artigo 15 da InstrugBo CVM n® 476. No caso de negocia¢io
entre investidores ndo qualificados, os CRI sO poderdo ser neguciados apds a obtencdo do
registro de oferta pdblica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n? 6,385,
de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos
da regulamentagdo aplicdvel e ainda sejam observadas as condigdes contidas no artigo 16
da Instrucdo CVM n2 414,

Os CRI serdo subscritos e integrzalizados na forma do subitem 4.8.1 abaixo. O prego de

integralizac3o de cada um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal Unitdrio acrescido da

Atualizacdo Monetaria e Juros Remuneratérios a partir da data da primeira integralizagdo da

respectiva série (“Preco de Integralizacio”), ficando vedada a integralizacio com dgio ou desagio.

4.8
.B3.

4.9.

4.7.1. A integralizacdo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, na

data a ser informada pela Emissora no Boletim de Subscriciio {(“Data de Integralizacio”),

pelo Preco de Integralizagdo, e ficarda condicionada ac cumprimento das condigdes
precedentes previstas na Escritura de Emissio de Debénture, que devem ser previamente
atendidas, para que a Companhia faga jus ao pagamento do Preco de Integralizacdo das
Debéntures pela Emissora.

4.7.2. O Boletim de Subscrigiio tambhém ird prever, ohservado o prazo de distribuigao, as
datas para integralizagdo dos CRI.

A integralizacdo dos CRI serd realizada observando-se os procedimentos estabelecidos pela

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como

comprovante de titularidade (i} 0 extrato de posigdo de custddia expedido pela B3, em nome do

respectivo Titular dos CRI, ou {ii) o extrato emitido pelo escriturador, a partir de informacSes que
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lhe forem prestadas com base na posigic de custédiz eletrénica constante da B3, considerando
que a custodia eletrdnica do CRI esteja na B3.

4.10. O Banco Liguidante serd contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CR!, executados por meia
do sistema da B3, conforme o caso.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO PROGRAMADA

5.1. O calculo do valor nominal unitdrio dos CR| com atualizagio monetdria sera realizade da
seguinte forma:

VNa=VNexC

VNa = Valor nominal unitario atualizado dos CRI. Valor em reais, calcutado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor nominal unitdrio ou saldo do valor nominal unitdrio apds a amortizaciio ou
incaorporacdo de juras, se hauver, o gue acarrer por Ultimo. Valor em reais calculade com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamenta;

C = Fator da variagio mansal do IPCA/IBGE, calculado com 8 [oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

dT ke
C= ( NI, 1 ou ((HVA)??E?J
NI,

Nl = Valor do nimero indice do IPCA/IBGE, referente ao segundo més imediatamente anterior ao
més da Data de Aniversdrio. Caso o indice ainda ndo tenha sido divulgado utilizar-se-a a VA. Por
exemplo: para a primeira Data de Aniversario, qual seja, em 25 de marc¢o de 2020 sera utilizado o
ndmero indice referente ao més de janeiro de 2020, que ¢ divulgado em fevereiro de 2020 ;

Nli.4= Valor do ndmero indice do IPCA/IBGE, referente ao més anterior ao més "k".
VA = Caso o namero indice Nl ainda n3o esteja disponivel, utilizar-se-& a variaco do |PCA/IBGE
referente ao perfodo anterior. A variagio serd utilizada provisoriamente para fins de célcuio,

sendo certo gque os valores de pagamento ndo serfo ajustados no momento da divulgacdc do
namero indice Ni,.
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dep = Namero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo ou a de aniversario imediatamente
anterior e data de caicule, sendo “dep” um niimero inteiro.

dct = Nimero de dias corridos entre a data de anjversdrio imediatamente anterior e a préxima
data de aniversario, sendo “dct” um numero inteiro.

Considera-se data de aniversério o dia 25 de cada més;
5.1.1. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgagio do |PCA/IBGE por prazo superior a 10

(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo ("Perfodo de
Auséncia_do IPCA/IBGE") ou, ainda, na hipdtese do IPCA/IBGE ser extinto ou casc sua

utilizaglio para a atualizagdo monetdria dos CRI ndo seja mais legalmente permitida, a
atualizagio monetaria do valor nominal unitdrio dos CRI, ou do salde do valor nominal
unitario se dard, automaticamente, IGP-M/FGV, ou na auséncia deste, pela ordem, peio
fndice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas
{“IGP-DI/FGV"}, ou entdo, na inexisténcia de todos estes, pelo utilizado pelo Governo
Federa! para aferir o indice de inflag8o oficial do pais.

5.2. Célculo dos Juros Remuneratdrios dos CRI Seniores:

J;=VNa x (Fator de Juros—1)

J; =Valor dos juros acumulados dos CRI na data de célculo. Valor em reais, calculado com 8 {oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:

dp

30 T
Fator de Juros = {(i—%])?ﬁjlm
i = 7,0000% {sete por cento);

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo dos CRI Seniores ou a de aniversatio
imediatamente anterior e data de calculo, sendo “decp” um numero inteiro.

dct = Ndmero de dias corridos existente entre a data de aniversario imediatamente anteriore a
préxima data de aniversario, sendo dct um nimerc inteiro.
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5.3.

Calculo dos juros remuneratérios dos CRI Subordinados:

)= VNa x {Fator de Juros — 1)

Ji =Valor dos juros acumulados dos CRI na data de célculo. Valor em reais, calculado com 8 {oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:

dep,

36 |t
Fator de Juros = [(H l)%:l

i =17,8800% (dezessete inteiros e oito mil citocentos décimos milésimos por cento), observado o
disposto no item 5.3.1. abaixo;

dcp = Nimero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo dos CRI Subordinados ou a de
aniversério imediatamente anterior e data de célculo, sendo "dcp” um nimero inteiro.

dect = Ndmero de dias corridos existente entre a data de aniversério imediatamente anterior e a

préxima data de aniversario, sendo dct um ndmero inteiro,

5.3.1. Caso seja verificade pela Securitizadora gque o Saldo Devedor dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente, trazidos a valor presente a taxa de 8,50% (oito
inteiros e cinguenta centésimos por ¢ento) ac ano ou as respectivas taxas dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduclariamente, o que for maior, & {i} maior que RS 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais) ¢ menor que R$ 50.000.000,00 {cinquenta milhdes de
reais), entdo a Companhia fard jus a uma redug3o na Remunera¢do da Segunda Sérle, de
forma que a taxa de juros indicada no item 5.3 passara a corresponder a 14,6500%
(quatorze inteiros, e sessenta e cinco décimos milésimos por cento); (i) maior que RS
50.000.000,00 (cinguenta milhdes de reais), entdo a Companhia fara jus a uma reducdo
na Remuneracdo da Segunda Série, de forma que a taxa de juros indicada no item 5.3
passara a corresponder a 11,0000% (onze por cento) [“Evento de Reducdo na
Remuneracdn da Segunda Sérig”).

53.1.1. O Evento de Redu¢do na Remuneragdo da Segunda Série sera
comunicado pela Securitizadora & Companhia e ao agente fiducidrio dos CRI
implicard na respectiva redugdo na Remuneracdo da Segunda Série. No prazo de
até 5 {cinco) Dias Uteis contados da redugio da Remuneragio da Segunda Série,
as Partes celebrardo um aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, na
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forma do Anexo VI, independentemente de qualguer aprovagio societdria
adicional da Companhia, dos Fiadores, da assembleia geral de debenturista ou
Assembleia Geral de Titulares de CRI, de forma a formalizar a redugdo previsia noc
tem 5.3 acima.

5.3.1.2. N3o obstante o disposto nos itens 5.3.1 e 5.3.1.1 acima, fica desde ja
acordado que (i} para fins de cédlculo da remuneragdo dos CRI, a B3 devera ser
comunicada pela Securitizadera da eventual redugio na Remuneragdo da
Segunda Série; ({ii) eventual verificacio de um Evento de Reducdo na
Remuneracdo da Segunda Série somente passard a valer a partir da data de
aniversario imediatamente posterior 3 data de verificagio de um Evento de
Reducdo na Remuneracio da Segunda Série.

5.3.1.3. Para fins de célculo do Saldo Devedor dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente, para eventual reducio na Remuneracdc da Sepunda Série,
somente serdo considerados os Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente com
histdrico de pagamento adimplente de pelo menos 3 [trés) meses.

5.4. Célculo da amortizagdo mensal:

AM, =VNaxTA

AMi =Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

TA=

Taxa de Amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo

com a Tabela Vigente.

5.5.

5.4.1.  As Tabelas Vigentes inicialmente serdo as constantes dos Anexos Vi-A e VI-B deste
Termo e poderdo ser alteradas pela Emissora em fungdo das amortizagbes extraordinarias.
Na hipdtese de Amortizagio Extraordindria dos CR), a Emissora elaborard e disponibilizard
ao Agente Fiducirio, sempre com cépia para a Companhia, um novo cronograma de
amortizagdo dos CRI, bem como atualizara o cadastro na B3, recalculando os percentuais
de amortizaco das parcelas futuras, sendo tal fluxo considerado a Tabela Vigente.

Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigagdes

referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia

que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo zos valores a serem pagos.
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5.6. Os prazos de pagamento de quaisquer obrigagdes referentes aos CRI devidas no més em
questdo serdo prorrogados pelo nOmero de dias necessdrios para assegurar que, entre o
recebimento e disponibilizagdo dos recursos dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o
pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorram 5 (cinco) dias corridos, com
excecdo da data de vencimento.

5.6.1. A prorrogagdo prevista no item 5.6 acima se justifica em virtude da necessidade
de haver um intervalo de pelo menos 5 (cinco) dias corridos entre o recebimento dos
Créditos imobilidrios pela Emissora e 0 pagamento de suas obrigacBes referentes aos CRi,
por essa razdo ndo haverd qualquer remuneragio dos valores recebidos pela Emissora
durante a prorrogacgio ora mencionada.

CLAUSULA SEXTA ~ AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA £ RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1, Em caso de (i} amortizacdo extraordindria compulsdria ou facultativa das Debéntures, nos
termos dos itens 4.13 e 4.14 da Escritura de Emissdo de Debéntures; {ii) resgate antecipado
facultativo das Debéntures, nos termos do item 4.15 da Escritura de Emiss3o de Debéntures; {iii)
do Vencimento Antecipado, ou quaiquer outra forma de antecipacdo total ou parcial dos Créditos
Imobilidrios, conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora utilizara os
recursos decorrentes desses eventos para a amortizacio extraordinaria parcial {"Amortizacdo
‘Extraordinéria") ou resgate antecipado total, conforme o caso, dos CRl em até 5 (cinco) dias
corridos contados da data de recebimento dos referidos recursos na Conta Centralizadorsa,
sempre observando a ordem de prioridade estabelecida na Ordem de Pagamentos, devendo a
Emissora publicar comunicado direcionado aos Titulares de CR! ou encaminhar comunicagdo
individual para cada Titular de CRI, e direcionar copia para o Agente Fiduciario e para a B3 por
escrito, com antecedéncia minima de 3 (trés} dias corridos da realizacdo da amortizagdo
extraordindria ou resgate antecipado dos CR! objeto do presente Termo.

6.1.1. A Amortizagdo Extraordinaria dos CRI sera efetuada conforme a ordem prevista no
item 10.1 abaixo e, sempre, proporcionalmente ao Valor Nominal Unitédrio Atualizado dos
CRI Seniores & CRI Suberdinados, considerando a atualizaciio e a remuneragdo a época da
Amortizagdo Extraordindria, permanecendo inalterado seu prazo de vigéncia.

6.1.2. A AmortizacSo Extraordindria efou o resgate dos CRI, em decorréncia de
amortizacdo extraordindria compulsdria ou facultativa das Debéntures, resgate antecipado
facuitativo das Debéntures, Vencimento Antecipado ou gualquer outra forma de
antecipacdo dos Créditos Imobiliarios serd realizada (i) pelo saldo do valor nominal unitério
atualizado dos CRI, acrescido da remuneragdo, conforme disposto na Cléusula Quinta
acima; e (i) independente de aviso, interpelagdo ou notificagdo extrajudicial, ou mesmo de
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.
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6.2. Resgate Antecipade Facultativo: Nos termos do item 4.15 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, as Debéntures poderdo, a critério da Companbhia, ser totalmente resgatadas (sendo
vedado o resgate parcial), a partir de 20 de fevereiro de 2023, inclusive, desde que a Companhia:
(a) comunique a Emissara com prazo de 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data da
realizacdo do resgate antecipado, conforme o caso; {b) pague o Valor Nominal Unitéria
Atualizado das Debéntures, acrescido (i) da Remuneracdo desde a dltima Data de Pagamento da
Remuneracdo até a data do efetivo resgate antecipado, e (ji) do prémio incidente sobre o valor
resgatado correspondente a 3% (trés por cento) sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio
Atualizado das Debéntures ("Prémio”), e (c) referido resgate sempre devera ocorrer numa Data
de Amortizagio.

6.2.1. Néo obstante o disposto no item 6.2 acima, a Companhia poderd realizar ¢ resgate
total antecipado das Debéntures a qualquer momento apds 20 de fevereiro de 2023, sem
qualquer penalidade ou pagamento de Prémio, desde que a Emissora (i) assegure aos
titulares dos CRI a época a opgéo, mas ndo a obrigac8o, de subscrever eventual operacio
futura de CRI enveolvendo créditos imobilidrios originados pela Companhia ou pelas SPE,
observando a mesma remuneragdo praticada nesta Emissdo e, por consequéncia, aos
titulares dos CRI a época.

CLAUSULA SETIMA: DECLARACOES, GARANTIAS £ OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissgo, bem como
agueles relativos & propria Emissora, assim come prontamente informar tais fatos diretamente
ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio por escrito.

7.2. Sem prejuizo das demais declaracBes expressamente previstas na regulamentagdo
aplicavel, neste Termo de Securitizacgo, nos demais Documentos da Operacdo, a Emissora, neste
ato declara e garante que:

(1) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢des com registro de companhia aberta perante a8 CVM de acordo com as
leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessdrias 3 %
celebracdo deste Termo de Securitizagdo, a Emiss3o e ao cumprimente de suas obrigagdes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios

para tanto;

(iti) as representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo t&m poderes
estatutdrios efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
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7.3,

sendo mandatdrios, tiveram os poderé’ legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

{iv) ndo hd qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio gue impega ©
Agente Fiducidrio ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

v) este Termo de Securitizagio constitui uma obrigagdo legal, vailda e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

{vi) até onde a Emissora tenha conhecimento, ndo ha qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérifo ou outro tipo de investigagio
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacbes
assumldas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagdo;

{vii) conduz suas atividades de forma ética e em conformidade com as leis
anticorrupgdo brasileiras ou de quaisquer outras aplicdvels sobre as suas atividades, em
especial a Let Federal n® 12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lel Federal n2 8.429 de 2 de
junho de 1992, Lei Federal n? 9.613 de 03 de margo de 1998, Lei Federal n2 8.666 de 21 de
junho de 1993 e o Cddigo Penal (“Legislacio Anticorrupcdo”); e

{viii)  ndo praticou qualquer ato que viole a Legislacdo Anticorrupgdo,

7.2.1. A Emissora compromete-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, os Titulares de
CRI e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total
ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.2.2. AEmissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a cuidar para
que as operacBes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas
boas praticas de mercado, com plena e perfeita observéncia das normas aplicaveis a
matéria, isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por
reclamacBes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes efou emergentes a que ¢ ndo
respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido
gerados por atuagdo do Agente Fiduciario.

Obrigactes da Emissora: Sem prejuizo das demais obriga¢des assumidas neste Termo de

Securitizacdo, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Pattimonio Separado, mantendo para o mesmo regisiro contabil
préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(i) informar todos os fatos relevantes acetca da Emissio e da prdpria Emissora
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diretamente ao Agente Fiducidric, por meio de comunicagiio por escrito, bem como aos

participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(iii)

{iv)

fornecer ao Agente Fiduciaria os seguintes documentos e informag8es:

(a) dentro de 5 {cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagdo nesse
sentido, copias de todas o5 seus demonstrativos financeiros efou contabeis,
auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do Patrimdnio Separado, assim
como de todas as informagbes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da
CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos gue
devam ser entregues & CVM, por qualguer meig, aquela autarquis;

(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagdo nesse
sentido, cdpias de todos 05 documentos e informagdes, inclusive financeiras e
contabeis, fornecidos pelo(s) devedor{es) dos Créditos Imabiliarios e/ou os Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia e desde que par eles entregues,
nos termos da legislagdo vigente;

{c) dentro de 5 {cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagdo nesse
sentido, gualquer informacfio cu cdpia de quaisquer documentas que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio, per meic de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acessa
aos seus livros e registros contdbeis, bem como aos respectivos registros e
relatérios de gestdo e posigdo financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

{d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracia e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envelvam o
interesse dos Titulares de CRI;

(e} cépia de qualquer notificagio judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora, que sefam de interesse da presente Emissdo, em ate 5
{cinco) Dias Uteis cantados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim
exigido pelas clrcunstancias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contdbels, inclusive

aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(v)

informar ao Agente Fiduciirio, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu canhecimento,

qualquer descumprimento pela Companhia, seus eventuais garantidores efau por

eventuais prestadores de servigos contratados em razio da Emissdo de obrigagio
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constante deste Termo de Securitizagio e dos demais Documentos da Operacéo;

{vi) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiducidrio, com recursos do Fundo de Reserva, o pagamento de todas as despesas
razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiducidario que sejam necessdrias
para proteger os direltos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRl ou para a
realizaciio de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreenderdo,
inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicagdio de relatérios, avisos e notificagBes previstos neste Termo de
Securitizacdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b} extracio de certidBes, custos incorridos em contatos telefOnicos
relacionados a emissdo, notificagdes, fotocdpias, digitalizagbes, cartdrio, envio de
documentos;

{c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentac3o, quando necessérias ao desempenho das fungdes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes efou obscuridades nas informagtes devidas
pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em razao da Emissdo,
efou da legislacdo aplicdvel,

{vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

{viii)  manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicao
financeira habilitada para a prestacdo do servigo de Banco Liquidante;

{ix) ndo realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que nfio estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (¢) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observincia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposigSes estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

{x) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto soclal, com este Termo
de Securitizacdio efou com os demais Documentos da Operacdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das

obrigacBes assumidas neste Terimo de Securitizacio;

{xi) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de
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notificacdo, a ocorréncia de qualsquer eventos efou situagdes que possam, no juizo
razodve! do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus
direitos, garantlas e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patriménic Separado € que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de

Securitizagdo;
(xit) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xili}  manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagdo de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciaric o
acesso irrestrito aos livros e demais registros contdbeis da Emissora;

(xiv)]  manter:

{a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovacSes
necessarias ac regular funcionamento da Emissora, efettando todo e qualquer
pagamento necessdrio para tanto;

{b} seus livros contdbeis e societdrios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por AcgSes, pela legislacdo tributdria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

{c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal; e

{d) atualizados os registros de tltularidade referentes aos CRi que
eventualmente ndo estejam vinculados aos sistemas administrados pela B3;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de CRI;

(xvi]  fornecer aos Titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiducidrio, conforme aplicdvel, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo respectiva,

informagdes relativas aos Créditos Imobilidrios;

(xvil) caso entenda necessaric e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI, exceto pelo Agente Fiducidrio, um ou mais prestadores de servico envolvidos na
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presente Emissdo, independentemente da anuéncia dos investidores por meio de
Assembleia Geral ou outro ato equivalente, desde gue n3o prejudique no pagamento da
remuneragdo do CRI, por outro prestader devidamente habilitado para tanto, a qualguer
momento, exceto pelo Agente Fiducidrio, caso em que uma eventual substituicio deverd
seguir o previsto no presente Termo de Securitizacso e na Instrucdo CVM n2 583;

(xviii) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societérios
necessarios 3 realizagio do relatdrio anual, conforme instrugdo CVM 583, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciério, ‘os quals deverdo ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 {trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibiliza¢do
do referido relatério. O referido organograma do grupo societdric da Emissora deverd
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrantes de
bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos
deverdo ser encaminhados de declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora
atestando (a) que permanecem vdlidas as disposicSes contidas no Termo de Securitizagio
e nos demais Documentos da Operacdo e (b} acerca da ndo ocorréncia de qualquer das
hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacBes da
Emissora perante os Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio.

(xix) calcular diarlamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitdrio dos
CR};

(xx) contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacfo dos servicos de
escriturador e liguidante dos CRI;

{xxi)  manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI; e

{xxii} fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patrimonio Separado ndo responderd pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos
termos de tais contratos.

7.3.1, Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Emissora, é obrigatoria:

(i) trimestralmente, a partir da Data de Emiss8o, a elaboragio de balango refletindo a
situagio do Patrimdnio Separado;

{ii) a apresentacio de relatério mensal, até o 152 dia de cada més, com a descri¢do das

despesas incorridas no periodo compreendido entre o primeirc e ultime dia do més
anterior;
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7.4,

i) a apresentagdo de relatdrio mensal, até o 132 dia de cada més, de custos
referentes & defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a
titulo de reembolso ao Agente Fiducidrio, incorridos no peripdo compreendido entre o
primeiro e dltimo dia do més anterior;

{iv) elaboracio de relatério trimestrai, a partir da Data de Emissdo, contdbil a valor de
mercadoe dos ativos integrantes do Patriménio Separado, segregados por tipo e natureza
de ativo, observados os termos e as condigBes deste Termo de Securitizagdo;

(v) trimestralmente, a partir da Data de Emissdo, a elaboracdo de declaracio
confirmando o cumprimento pela Companhia e as SPE de todas as suas obrigacdes no

dmbito dos Documentos da Operacao.

A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgBes e declaragBes prestadas, a

gualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou

diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificagdo de sua legalidade, veracidade,

auséncia de vicios, consisténeia, correcio e suficiéncia das informagBes disponibilizadas aos
Titulares dos CRI.

7.5.

A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos

Titulares dos CRI, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis, todas as informacdes relativas aos Créditos

Imobilidrios de sua competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de

notificag8o prévia.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1.

Aos Titulares dos CRI foram ou seriio, conforme aplicavel, constituldas as seguintes

garantias:

a} Alienagdo Fiduciaria de Agdes;

b} Alienacdo Fiducidria de Quotas;

¢} CessHo Fiducidria em Garantia;

d) Fundo de Reserva;

e} Fianca; e

fy  Regime Fiducidrio e consequente constituicdo do Patrimbnio Separado.
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8.2. A Alienacdo Fiducidria de AgBes, a Alienacio Fiduciaria de Quotas e a Cessdo Fiducidria em
Garantia tratadas nas alineas "a”, “b” e “c” acima, t&m por objeto, respectivamente, {i) as Acdes
Alienadas da Companhia, {ii} Quotas Alienadas das SPE e (iii) os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia, em garantia do cumprimento pela Companhia de todas as
Obrigagdes Garantidas.

8.3. Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva destinar-se-a ao pagamentoc das obrigagdes

indicadas na cldusula 10.1 {i) a (v}, na hipdtese de insuficigncia de recursos originados do
pagamento dos Créditos Imobilidrios para o cumprimento das referidas obrigagdes {(“Eundo de
Reserva”). O Fundo de Reserva serd constituido com os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia, até atingir, na Conta do Fundo de Reserva, o moniante equivalente
a 300% (trezentos por cento) do valor médio mensal das parcelas de pagamento esperado de
juros e principal dos CRI para os préximos 12 meses (“Limite Minimo"). Até que o Limite Minimo
seja atingido, todos os recehimentos decorrentes dos Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia deverdo ser direcionados a Conta do Fundo de Reserva nos termos
do Contrato de Cesso Fiducidria em Garantia, observado que quando os valores depositados na
Conta do Fundo de Reserva ultrapassarerm o Limite Minimo, o valor excedente serd utilizado
conforme a Ordem de Pagamentos.

8.3.1. Mensalmente, no Dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CRI, o Fundo
de Raserva serd apurado pela Emissora, a fim de verificar se o saldo do Fundo de Reserva
estd igual ao Limite Minimo.

8.3.2. Caso, em qualquer das verificagdes, figue constatado que o Fundo de Reserva néo .
observa o Limite Minimo e os recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente n3o tenham sido suficientes para sua recomposicdo, a Emissora
notificara a Companhia, para que esta credite na Conta do Fundo de Reserva o montante
necessario 3 recomposicio, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis do recebimento da referida
notificagao.

8.3.3. Eventual excedente do Fundo de Reserva disponivel na Conta do Fundo de
Reserva, desde que a Companhia esteja adimplente com as obriga¢Ges decorrentes dos
Documentos da Operaciio, sera liberado 3 Companhia na conta de livre movimentag¢do a
ser oportunamente informada.

8.4. Fianga: Os Fiadores serfio fiadores e principais pagadores das Obrigagbes Garantidas,
observado o disposto nos itens (i) 2o {iv] abaixo:

(i) os Fiadores, nos termos da Escritura de Emissdo de Debé&ntures, renunciaram
expressamente aos beneficios dos artigos 333, pardgrafo dnico, 364, 366, 368, 821, 824,
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827, 829, 830, 834, .835, 236, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e 130,11, e 794 da Lei 13.105,
de 16 de marce de 2015, conforme alterada {“Cédigo de Processo Civil”);

(i1) os Fiadores declararam, na Escritura de Emissdo de Debéntures, terem se
infarmado sobre os riscos decorrentes da prestagio das Fiangas;

(iii) conforme a Escritura de Emissdoc de Debéntures, os Fiadores deverdo cumprir
todas as suas obrigactes decorrentes da Fianga no Brasil, no lugar indicado pela Emissora e
conforme as instrugdes por ela dadas, em moeda corrente nacional, sem qualquer
contestagdo ou compensacdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas, retencbes
ou responsabilidades presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas
incidentes, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis apds o recebimento de simples notificagdo,
enviada pela Emissora, por meio de correspondéncia ou fax, informando o valor das
Obrigaces Garantidas inadimplidas a ser pago pelos Fiadores; e

{iv) os Fiadores poderdio ser demandados até o cumprimento total e integral das
ObrigacGes Garantidas.

8.5. Regime Fiducidrio: A Emissora institui, nesse Termo, regime fiducidrio, com a constituicdo
do Patriménio Separado, destinado exclusivamente 2 liquidagdo dos CRI a que estiverem
afetados, abrangendo os Créditos Imobilidrios, seus acessérios, as garantias e recursos
depositados nas Contas da Operagao.

CLAUSULA NONA — VALORES DEPOSITADOS NAS CONTAS DA OPERACAO

9.1. Todos os recursos integrantes do Patrimfnio Separado serdo depositados na Conta
Centralizadora, nas Contas SPE e na Conta do Fundo de Reserva, até a quitagdo integral das
QObrigactes Garantidas, conforme previsto neste Termo.

9.2. Os rendimentos auferidos em decorrdneia da aplicagdo financeira de quaisguer valores
mantidos nas Contas da Operacgdo terdo a mesma destinagdo do montante principal gue lhe
tenha dado origem.

9.3. Os recursos depositados na Contas da Operagdo serdo aplicados pela Emissora em: (a}
fundos de renda fixa, com perfil conservador e liguidez diaria, que tenham seu patriménio
representado por titulos pudblicos pos-fixados, oferecidos pelo Banco Bradesco S.A., ltad
Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., ou Banco do Brasil S.A.; ou, ainda, (b) Certificados
de Depdsito Bancdric emitidos pelo Banco Bradesco S.A., Ital Unibanco S.A,
Banco Santander {Brasil) S.A., ou Banco do Brasit S.A, sendo certo que todas as aplicacBes
realizadas nos termos desta Cldusufa deverfo ser resgatadas de maneira que estejam

imediatamente disponiveis.
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9.4, O Agente Fiducidrio, efou tampouco seus respectivos diretores, empregados ou agentes,
ndo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer prejuizos, reinvindicacdes,
demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou
liguidacio dos investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer
demoras no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras, com as quais ndo possui(rd) qualguer ingeréncia sobre a
modalidade, forma, prazo e quaisquer condicbes que sejam arbitradas e aprovadas pela
Emissora.

CLAUSULA DECIMA - ORDEM DE PAGAMENTOS

10.1. Os pagamentos mensais das obrigagdes do Patrimdnio Separado deverdo obedecer a
seguinte ordem de prioridade, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior. Os recursos disponiveis serdo calculados,
considerando todos o0s pagamentos referentes aos Créditos [mobilidrios e, dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente na hipbtese de recomposi¢io do Limite Minimo, acumulados
durante cada Periodo de Arrecadacfo para pagamento da parcela do més seguinte:

{iy Despesas do Patrimonio Separado;

{ii) Juros Remuneratdrios CRI Seniores;

{ini) Amortizacio dos CRI Seniores, conforme Tabela Vigente;

{iv) Juros Remuneratérios CRI Subordinados;

{v} Amortizagdo dos CR| Subordinados, confoerme Tabela Vigente;

{wi) Recompaosi¢io do Fundo de Reserva até o Limite Minimo, se for o caso; e

{vii} Liberag¢dio para a Companhia do montante residual disponivel ou utilizagdo do
excedente para amortizagio extraordindria proporcional dos CRI Seniores e CRI
Subordinados, a critério exclusivo da Companhia, conforme previsto na Clausula Sexta
acima, desde que o Gatilho de Sobregarantia sefa superior a 150% {cinto e cinquenta por
cento), e observado o disposto no item 10.2 abaixo.

180.1.1. Considerando-se que os CRI Subordinados serdo pagos de acordo com a prioridade
de recebimento prevista no item 10.1 acima, os CRI Subordinados ndo serdo considerados
inadimplidos quando o seu ndo pagamento for motivado unicamente pela observéncia da
ordem estabelecida pela Ordem de Pagamentos, desta forma, a insuficiéncia de recursos
para o pagamento do CRI Subordinados nio acarretard pagamento de qualquer multa ou
indenizacdo por atraso, e o valor nfio pago compord o saldo do CRi, mediante incorporagdo
ao saldo do Valor Nominal Unitério, para futuros eventos. A Emissora deverd comunicar a
B3 com prazo de até 2 {dois} dias de antecedéncia da data de ndo pagamento dos CRI
Subordinados.

- 35 de 105 -



10.1.2. N3o obhstante o disposto na Clausula 10.1 acima, a Securitizadora e a Companhia
concordam que apds a amortizacio integral dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados, e o
pagamento integral das obrigagGes do Patriménio Separado (incluindo os prestadores de
servico), a totalidade dos Créditos Imobilidrios remanescentes e dos recursos deles
decorrentes, se houver, serd restituido 2 Companhia.

10.2. Mensalmente, na Data de Amortizacio das Debéntures, serd verificada pela Emissora a
razdo ("Gatilho de Sobregarantia") entre:

A. 0 somatdrio do saldo devedor dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente,
trazidos a valor presente {al) a taxa de 8,50% {oito inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano ou as respectivas taxas dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, o
que for maior, levando em consideragdo: o desconto correspondente aos {a) Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em Garantia inadimplidos (conforme abaixo
definido); (b} os direitos creditérios cedidos fiduciariamente futuros cujos lotes ndo
tenham sido vendidos & época da verificac3o {ou seja, lotes em estoque); e (c) os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia cujo Loan-to-Value ("LTV") seja superior
a 100% {cem por cento) a época da verificagdo, tomando como base ¢ valor médio da
venda do metro quadrado das unidades vendidas nos Gltimos 6 meses; e

B. o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures.

10.2.1. Para propésito do cédlcuio do Gatilho de Sobregarantia, somente serdo
considerados os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente com histdrico de

pagamento adimplente de pelo menos 3 (trés) meses.

10.2.2. Sero considerados inadimplidos os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente
em Garantia cujas prestages ndo tenham sido pagas a partir do 912 (nonagésimo
primeiro} dia a contar do respectivo vencimento (“Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia Inadimplidos”).

10.2.3. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 150% (cento e cinquenta por
cento), conforme informado pela Emissora @ Companhia, o excedente dos valores
recebidos na Conta Centralizadora no respectivo Perfodo de Arrecadagdo serd, a critério da
Companhia (a} liberado & Companhia, sem prévia aprovagéo dos Titulares dos CRI, na conta
de livre movimentagdo a ser oportunamente informada; ou (b} utilizado para amortizacdo
extraordindria facultativa das Debéntures {com a conseguente amaortizac@o extraordinaria
dos CRI pela Emissora), conforme itens 4.14, 4.14.1 e 4.14.2 da Escritura de Emissdo de
Debéntures.
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10.2.4. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo de 150% (cento e cinguenta por
cento) ("Limite de Garantia"), a Companhia deverd {i) no prazo de até 15 (guinze) Dias

Uteis contados da data da respectiva notificaciio enviada pela Emissora informando o
desenguadramento, a seu critério e desde gue observadas as Politicas de Investimento da
Companhia, conforme verificado através de auditoria juridico-financeira a ser realizada
diretamente pela Emissora, (a) ceder fiduciariamente a Emissora novos direitos creditérios
na forma da Cessdo Fiducidria em Garantia; ou {b) substituir os Direitos Creditdrios Cedidos
Fiduciariamente em Garantia tnadimplidos; (if) ou caso a cess3o fiduciaria de novos direitos
creditdrios e a substituicio ndo seja possivel, nos termos da Cessdo Fiducidria em Garantia,
a Companhia devera realizar, em até 10 {dez) Dias Uteis contados do recebimento de
notificagdo da Securitizadora, a amortizag3o extraordindria compulsoria das Debéntures
{tom a consequente amortizagdo extraordindria dos CRI pela Emissora), no montante
proporcional necessario a recomposicdo do Limite de Garantia, conforme item 4.13 da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

10.2.5. Na hipdtese prevista acima, os novos direitos creditorios poderdo ser provenientes
de outros empreendimentos imobilidrios, de modo que a substituicdo ndo abrangera
necessariamente direitos creditdrios dos mesmos Empreendimentos Imobiliarios a que
estava vinculado o direito creditorio substituido, desde que (1) sejam da tituiaridade da
Companhia ou de suas subsididrias ou coligadas; e (ii) ndo possuam parcelas vencidas e ndo
pagas (em aberto) com mais de 30 dias a época da substituiciio/recomposicdo, observado
que tal verificagdo sera realizada pela Securitizadora por meio da disponibilizacdo pela
Companhia dos Relatérios Mensais.

10.2.6. Eventual recomposicdo do Limite de Garantia na forma dos itens 10.2.4 {i).(a) e (b)
acima ocorrerd mediante aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia, bem
como de seu respectivo registro, o qual devera ser realizado pela Companhia nos termos
do respectivo contrato, ficando dispensada a prévia realizagdo de assembleia geral da
Debenturista ou dos Titulares dos CRI.

10.2.7. A verificagio do Gatilho de Sobregarantia serd realizada exclusivamente pela
Emissora, e se referird ao més imediatamente anterior & apuragdo. A Emissora devera
informar a Companhia o Gatilho de Sobregarantia apurado na Data de Amortizacdo das
Debéntures cada més. '

CLAUSULA ONZE: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DD PATRIMONIQ SEPARADO

11.1. Regime Fiducidrio: Na forma dos artigos 92 e 10 da Lei n¢ 9.514/1997, a Emissora institu

Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de

Securitizac8o, sobre as Garantias e sobre as Contas da Operacdo.
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11.2. . Separacdo Patrimonial: Os Créditos lmobilidrios, as Garantias e as Contas da Operagdo sob

Regime Fiducidrio permanecerio separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora até
gue se complete o resgate dos CRIL

11.3, Responsabilidade do Patrimdnio Separado: Na forma do artigo 11 da Lei n2 9.514/1997, os
Créditos Imobilidrios, as Garantias e as Contas da Operagdo estdo isentos de qualquer agdo ou
execucdo ﬁelos credores da Emissora, ndo se prestando & constituigio de garantias ou 3 execugao
por gquaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderio
pelas obrigacBes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76 da
Medida Provisoria n® 2.158-35/2001.

11.4. Administracio do Patrimbnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente, sujeita as
disposicBes deste Termo de Securitizagdo, o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias
necessdrias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
recebidos na Conta Centralizadora e nas Contas SPEs, bem come das parcelas de amortizacdo do
principal, Juros Remuneratérios e demais encargos acessorios.

11.4.1. A Emissora fara jus ao Custo de Administracdo, na forma prevista neste
instrumento.

11.4.1.1. O valor nominal do Custo de Administragdo serd atualizado,
anualmente, pelo IPCA/IBGE, ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da Data de Emissdo, calculadas pro rata die, se necessério.

11.4.1.2. O Custo de Administragdo serd arcado com os recursos do Patrimdnio
Separado e sera pago mensaimente, nas datas de pagamento dos CRL.

11.4.1.3. O Custo de Administracio continuard sendo devido até a liquidagdo dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneracdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da
Emissora. Caso os recursos do Patrimdnio Separado nio sejam suficientes para o
pagamento do Custo de Administragdio, os Titulares dos CR! arcarao diretamente
com seu pagamento, ressalvado seu direito de em um segundo momento se
reembolsarem com o(s) devedor(es) dos Créditos Imobilidrios apds a realizacdo do
Patrimdnio Separadoe.

11.4.1.4. O Custo de Administracdo serd acrescido dos valores dos tributos que
incidem sobre a prestacdo desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i}
IS, {ii) PIS; e {iii) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade
da fonte pagadora, bem como outros tributos que venham 3 incidir sobre ¢ Custo
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de Administragdo, sendo certo que serdo acrescidos aos pagamentos valores
adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam
recehidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.

11.4.1.5. Entende-se por "reestruturagdo” a alteracdo de condigdes relacionadas
(i) as garantias, (ii) as condicdes essencials dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo e indice de atualizagio, data de vencimento final, fluxos operacionais
de pagamento ou recebimenta de valores, caréncia ou covenants operacionais ou

financeiras, e (iii} ao vencimento ou resgate antecipado dos CRI.
11.4.1.6. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrerd sem
prejuizo da remuneragdo devida a terceiros eventualmente contratados para a

prestacdo de servicos acessdrios aqueles prestados pela Emissora.

11.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou por

insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de descumprimento de disposigdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administra¢8o temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do
mesmo patrimdnio, bem como em caso de descumprimento das disposi¢@es previstas no Termo
de Securitizagdo,

11.6. Responsabilidade da Companhia: A Companhia obrigou-se a arcar com todas as despesas

relacionadas com a Emissdo do CRI e da Oferta Piblica, incluindo, mas néo limitando, aos custos
relacionadoes ao registro dos CRI perante a B3, emissdo, custddia e registro dos Documentas da
Operagio, honaorarios relativos aos assessores e remuneracao do Coordenador Lider,

CLAUSULA DOZE: AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Agente Fiducirio: A Emissora nomeia o Agente Fiducidrio da Emissio, qgue formalmente

aceita a nomeacdo para, nos termos da lei, regulamentacdc e do presente Termo de
Securitizacdo, representar os interesses da comunhio dos Titulares dos CRI

12.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:

(i) aceita a fungio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(ii) aceita integraimente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condigdes;
(iti) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com

suas obrigacSes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;
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{iv} a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacdes agui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

{v} sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungdo que
Ihe ¢ conferida, conforme § 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por AgBes;

(vi) ndo se encontra em nenhuma das situages de conflito de interesse previstas nos
incisos do artigo 62 da Instrugdo CVM n@ 583;

(vil) ndo tem gualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungfes;

{viil ter analisado diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificagio da

legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consisténcia,

correciio e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no presente

Termo;

(ix)

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 62 da Instrugio CVM n2

583, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI de eventuais emissées de CRI

realizadas pela Emissora em que atua e venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

e

{x} que atua nas seguintes emissBes de valores mobilidrios da Emissora:

18 série da 12 emissdoc de certificados de recebiveis

Emissdo
imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.
Valor Total da Emissdo | R$10.000.000,00
Quantidade 10
Espécie cam garantia real
Garantias Aval e Cessdo Fiducidria

Data de Vencimento

20/12/2024

Remuneragdo IPCA + 9% a.a.
Enquadramento Adimpléncia Pecuniaria

a 4w g . ~ o pe 4 .
Emiss3o 42 Série da 12 emissio de certificados de recebiveis

imobiligrios da Logos Companhia Securitizadora 5.A

Valor Total da Emissdo

RS5.000.000,00

Quantidade

5

Espécie

com garantia real
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Garantias

Aval e Cess3o Fiduciaria

Data de Vencimento

20/07/2030

Remuneracao IPCA+11% a.a,
Enquadramento Adimpléncia Pecunidria

. 72 e 82 Séries da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissdo

imahilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emiss3o

R$26.300.000,00

Quantidade 2.630
Espécie com garantia real
Garantias Aval e Cess&o Fiducidria

Data de Vencimento

15/07/2021 {72 série}; 15/04/2026 (8¢ série)

Remuneracdo IPCA + 8,5% a.a. (72 série) IPCA + 13,75% a.a. (82 série)
Enquadramento Adimpléncia Pecuniaria

o 112 @ 122 Séries da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora 5.A.

Valor Total da Emissdo | R$20.000.000,00

Quantidade 20.000

Espécie com garantia real

Garantias Aval, Alienagdo Fiducidria de Quotas e Cessdo Fiduciaria

Data de Vencimento

15/05/2024 (112 série); 15/10/2028 (122 série)

Remuneragdo IPCA + 8,5% a.a. (112 série); IPCA+ 13,88% a.a. {122 série}
Enguadramento Adimpléncia Pecuniaria

. 133, 142 o 152 da 12 emissfo de certificados de recebivels
Emissdo

imobiliarios da Logos Companhia Securitizadora 5.A.

Valor Total da Emissdo ] R$6.000.000,00
Quantidade 6.000

Espécie com garantia real
Garantias Aval e Cess8o Fiduciaria

Data de Vencimento

15/12/2025

Remuneragdo 1GP-M 9% a.a., IGP-M + 8,5% a.a. e IGP-M 12% a.a.
Enguadramento Adimpléncia Pecuniaria

- 162 e 172 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora 5.A.

Valor Tota! da Emissdo

RS 37.000.000,00
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Quantidade

3.700

Espécie

com garantia real

Garantias

Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiducidria e Fianga

Data de Vencimento

07/08/2026 (162 série); 07/05/2031 (172 série)

Remuneragao IPCA + 8,5% a.a. (162 série); IPCA + 13,5% a.a. {172 sérfe)

Enquadramento Adimpléncia Pecunidria

Ernissio 182 da 12 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios
da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissde  |RS$7.200.000,00

Quantidade 7.200.000

Espécie com garantia real

Garantias Alienagdo Fiducidria e Fianca

Data de Vencimento

15/05/2031

Remuneragio 100% da Taxa DI + 5,25% a.a.
Enguadramento Adimpléncia Pecunidria
Emisso 192 e 202 da 12 emissBo de certificados de recebiveis

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissdo

R$26.065.866,00 °

Quantidade 26.065.866
Espécie com garantia real
Garantias Alienaggo Fiducidria de Imoveis e Fianca

Data de Vencimento

15/08/2025 e 15/04/2027

Remuneracio 100% da Taxa DI + 1,5% a.a. e 100% da Taxa DI + 9,4% a.a.

Enquadramento Adimpléncia Pecunidria

Emissdo 222 da 12 emissio de certificados de recebiveis imobilidrios
da Logos Companhia Securitizadora 5.A.

Valor Total da Emissdo | R$6.996.891,G0

Quantidade 6.996.891

Espécie com garantia real

Garantias Aliena¢3o Fiducigria de Imdveis

Data de Vencimento

15/12/2030

Remuneragao 1GP-M + 8,4% a.a.
Enquadramento Adimpléncia Pecuniaria

e 232 e 242 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emisséo

imobiliarios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valer Total da Emissdo

R$50.000.000,00
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Quantidade

5.000

Espécie

com garantia real

Garantias

Cessdo Fiduciaria, Alienac3o Fiducidria e Flanga

Data de Vencimento

15/01/2023 {232 série); 15/10/2024 {242 série)

Remuneracio IGP-M + 8,5% a.a. (232 série); IGP-M + 14,52% a.a {242 série)
Enguadramento Adimpléncia Pecuniaria

i 252 e 262 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissac

imobiliarios da Logos Companhia Securitizadora S.A,

Valor Total da Emnissao

R$50.000.000,00

Quantidade 50.000.000
Espécie com garantia real
Garantias alienacdo fiducidria de acdes, alienagdo fiduciaria de quotas,

cessdo fiduciaria em garantia e flanga

Data de Vencimento

20/07/2032 (252 série); 20/01/2034 (262 série)

Remuneracio IPCA + 8,5000% {252 série); IPCA + 16,8000% (262 série)
Enguadramento Adimpléncia Pecunidriz

" 272 e 282 da 12 emissio de certificados de recebiveis
Emissao

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissdo

R$13.800.000,00

Quantidade 13.800.000
Especie garantia fidejussoria
Garantias fianga

Data de Vencimento

20/10/2030 {272 série); 20/06/2033 (282 série)

Remuneracio IPCA + 8,5000% (272 série); IPCA + 14,9000% (282 série)
Enguadramento Adimpléncia Pecunidria

- 292 e 302 da 12 emissdo de certificados de recebiveis
Emissio

imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A.

Valor Total da Emissao

R$40.000.000,00

Quantidade 40.000.000
Espécie com garantia real
Garantias Cessdo Fiduciaria, Alienagdo Fiducidria e Fianga

Data de Vencimento

20/09/2022 (292 série); 20/09/2022 {302 série)

Remuneracic

IPCA + 7,0000% {292 série); IPCA + 39,1000% (302 série)

Enguadramentc

Adimpiéncia Pecunidria
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12.3. Inicio_das Funcdes: O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de

assinatura deste Termo de Securitizacio, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a

Data de Vencimento dos CRI ou até que as obrigacdes tenham sido quitadas, caso as mesmas nao

tenham sido até a Data de Vencimento dos CRI, ou até sua efetiva substituicdo.

12.4. ObrigacBes do Agente Fiducidrio: $3o obrigagdes do Agente Fiduciario:

a)

d)

f)

g}

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacdo da
Emissora na gestdo do Patriménio Separaao, empregando no exercicio da fun¢do o
cuidado e a diligéncia que tode homem ative e probo costuma empregar na
administracdc de seus proprios bens;

renunciar 3 fungdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a documentacio relativa ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo; a veracidade das informagdes relativas as
garantias reais e fidejussorias e a consisténcia das demais informa¢Ses contidas no
presente Termo de Securitiza¢do, diligenciando no sentide de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha ¢onhecimento;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informacbes
obrigatérias, alertando os Titulares dos CRI, no relatdrio anual de que trata o artigo 15
da Instrugdo CVM n2 583, sobre as inéonsisténcias ou omisstes de que tenha

conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagBes prestadas nas propostas de modificacSes
nas condicdes dos CRE;

verificar a regularidade da constituicdo das garantias reais e fidejussorias, observando
a manutencio de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicGes
estabelecidas no Termo de Securitizagdo;

examinar a proposta de substituico de bens dados em garantia, manifestando a sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidbes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de
protesto, luntas de Conciliagio e Julgamento, das Varas do Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Piblica, da localidade onde se localiza a sede ou o domicilio da Emissora, da
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n)

0}

p)

a)

Companhia, dos Fiadares, dos garantidores e, também, da localidade onde se situe o
bem dado em garantia;

solicitar, quando considerar necessério, auditoria extraordinaria na Emissora efou na
Companhia ou no Patrimdnio Separado;

convocar, quando cabivel ac Agente Fiducidrio, a assembleia de Titulares do CRI,
através de anlncio publicado, pelo menos por trés vezes, nos orgaos de imprensa
onde a Emissora deve efetuar suas publicagbes;

comparecer & assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informagdes gue he
forem solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora e ao Escriturador;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagtes de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo, incluindo as obriga¢Ses
relativas as garantias e as cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelecem condicBes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da

ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como 3 realizagio dos Créditos Imobilidrios vinculados ao
Patrimdnio Separado, incluinde a execugio da Garantia, conforme a ordem deliberada
pelos Titulares dos CRI, caso a Emissora ndo o faga;

exercer, na hipétese de inscivéncia da Emissora com relag8o as obrigagbes assumidas
na presente Emissdo ou inadimplemento de quaisquer obrigagbes da Emissora
contraidas em razio dos Documentos da Operacdo, bem como na ocorréncia de
qualguer dos eventos previstos no item 13.1.3 abaixo, a administragdo do Patriménio
Separado, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo;

promever, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liguidagdo do
Patriménio Separado;

- 45 de 105 -

4’



s) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizag8o, bem como de seus

B

aditamentos, sejam registrados na Instituicgdo Custodiante, adotando, no caso da
omissio da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

elaborar anualmente relatdrio e divulgar em sua paging na rede mundial de
computadores, em até 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual
devera conter, no minimo, (i) cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de
prestagio de informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento; (i} alteragBes estatutdrias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os Titulares dos CRI; {iii} comentdrios sobre os indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora, relacionados a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRl e que
astabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora; (iv)
quantidade de CR! emitidos, quantidade de CRI em circulagdo e saldo cancelado no
periodo; {v} resgate, amortizagdo, conversdo, repactuacdo e pagamento dos Juros
Remuneratdérios dos CRI realizados no perfodo; (vi) constituigdo e aplicages do fundo
de amortizagiio ou de outros tipes de fundos gquando houver; (vii) destinacio dos
recursos captados através da emissio dos CRI, de acordo com os dados obtidos junto
aos administradores da Emissora; {viii) relacio dos bens e valores entregues a sua
ad'ministragéo, quando houver; (ix) cumprimento de outras obrigages assumidas pela
Emissora, Companhia ou Fiadores no Termo de Securitizagdo; (x) manutencdo da
suficiéncia e exequibilidade das garantlas dos CRI; {xi) existéncia de outras emissbes
de valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
gue tenha atuado como agente fiducidrio no perfodo, bem como os seguintes dados
sobre tais emissdes: (1} denominagdo da companhia ofertante; (2) valor da emissdo;
(3) quantidade de CRI emitidos; (4) espécie e garantias envolvidas; {5} prazo de
vencimento dos CRIl e taxas de juros; e (6} inadimplemento no periodo; e (xii)
declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que impeg¢a o
Agente Fiducidrio a continuar a exercer a fungdo.

12.4.1. A Emissora obriga-se a, no que [he for aplicdvel, tomar todas as providéncias
necessarias de forma que o Agente Fiducidrio possa cumprir suas obrigagBes acima,
quando aplicivel.

12.42. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cbes da emissdo, o Agente
Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de
Securitizac3o para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, caso

a Emissora nio faga,

12.4.3. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se a0 escopc da Instrucdo CVM n° 583,
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conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agbes, e dos
documentos da Emissdo em que figure como parte estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislacio aplicdvel, bem como dos referidos documentos.

12.4.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude

ou adulteragdo. N3o serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsével pela elaboracdo de

documentios societarios da Emissora, gue permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

12.4.5. O Agente Fiducidrio ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacBes técnicas e financeiras constantes
de qualguer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informag8es do Termo de Securitizagio e dos demais
Documentos da Operagdo.

12.4.6. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciariv, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI efou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bern como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

12.4.7. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissora, o Agente
Fiducidrio deverd usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de
Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRi, caso
a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 583 e do artigo 13, |1,
da Lei n29.514/97. '

12.5. Remuneracio do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuigSes, o Agente Fiduciario

receberd da Emissora, come remuneracio pelo desempenho dos deveres e atribuicGes que the
competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil
reais) para a prestagdo dos servicos de Agente Fiducidrio, sendo a primeira a ser paga até o 5¢
{quinto) Dia Utit apds a data de integralizagdo dos CR| e as demais nas mesmas datas dos anos
subsequentes, até a amortizacdo integral dos CRI e o pagamento integral das obrigagbes do
Patriménio Separado ou até em que o Agente Fiducidrio deixar de exercer os deveres e
atribuicBes que the competemn.

12.5.1. As remuneraces ndo incluem as despesas, tais como viagens, estadias,

transporte, alimentacio, publicagdo, cartdrios, custos incorridos em contatos telefOnicos
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relacionados a emissdo, notificagdes; extrag%b de certiddes, fotocdpias, digitalizacbes,
envio de documentos, necessdrias ao exercicio da fungdo, durante ou apés a implantagio
do servigo, a serem cobertas pela Emissora, apds, sempre gue possivel, prévia aprovagio.
NZo estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora, despesas necessarias,
razodvels, comprovadas, em valores condizentes com as praticas de mercado com
especialistas, tajs como auditoria, e assessoria legal ao Agente Fiducidrio.

12.5.2, As parcelas citadas na Clausula 12.5. acima sero acrescidas dos seguintes
tributos: 1SS {imposto Sobhre Servi¢cos de Qualguer Natureza, PIS (Contribuigdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS {Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social), CSLL, IRRF, e quaisquer outros impostos gue venham a incidir sobre a
remuneraciio do Agente Fiduciario nas allguotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.5.3. As parcelas citadas na Cldusula 12.5. acima serdo reajustadas pela variagdo
positiva acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-io, a partir da data do primeiro pagamento, até
as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario;

12.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer guantia devida, os déhitos em atraso
ficardo sujeitos estara sujeitos & multa contratual de 2% {dois por centa) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento} ao més, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die, ficando.o
valor em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpiéncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.5.5. A remuneragdo prevista neste item 12.5 serd devida mesmo apds o vencimento
final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
funcio em relacio & Emiss3o. A primeira parcela de honorérios serd devida ainda que a
operacio ndo seja integralizada, a titulo de estruturagdo e implantacéo.

12.5.6. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRl e deverfo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos Titulares dos CRI, posteriormente, conforme previsto em lej, ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRi,
correspondem a depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agfes propostas pelo Agente
Fiducidrio, enguanto representante da comunh3o dos Titulares dos CRL. Os honorérios de
sucumbeéncia em acBes judiciais serdo igualmente suportados pelos Titulares dos CRI,
bem como a remuneracic do Agente Fiducidrio na hipdtese de a Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario soficitar garantia dos Titulares dos CRI
para cobertyra do risco de sucumbéncia.
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12.6. Despesas dg_Agente Fiduciarig: O Agente Fiducidrio serda ressarcido com recursos do
Patrimdnio Separade de todas as despesas com cartérios, publicacBes, custos incorridos em
contatos telefénicos relacionados & emissdo, notificacfes, extracdo de certiddes, fotocopias,
digitalizacbes, envio de documentos, transportes, alimentacdo, viagens e estadias por ela
incorridas, desde que tenha, sempre que possivel, comprovadamente, incorrido para proteger os
direitos e interesses dos Titulares dos CRi ou para realizar seus créditos. O ressardmento a que se
refere esta cldusula serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Utels apds a entrega & Emissora dos
documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas.

12.7. Substituicdo _do_ Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas
hipdteses de impedimento temporario, renlncia, intervencdo, liquidagdo extrajudicial, ou
qualguer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente
Fiducidrio.

12.8. Destituiciio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido:
(i} pelovoto de dois tergos dos Titulares dos CRI, ou
{i) por deliberagiio em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento de quaisquer
de seus deveres previstos neste Termo de Securitizacdio, desde que previamente
notificado, ndo tenha sanado.
12.8.1. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Securitizacdo.
12.8.2. A substituicio do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, devendo o0 mesmo ser registrado na

Instituicdo Custodiante e comunicada a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n2 583.

12.9. Outras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da

Companhia, inclusive nos termos da Cldusula 6.1.(c) da Escritura de Debéntures, que venham a
ser honradas pelo Patriménio Separado continuardo comao de responsabilidade desta e deverdo
ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos CR! judicial ou extrajudiciaimente.

CLAUSULA TREZE: ASSUNCAO DA ADMINISTRAGAQ E LIQUIDAGAO DD PATRIMDN!D SEPARADD

13.1. Assuncio do Patrimdnio_Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos

eventos previstos no item 13.1.3 abaixo, o Agente Fiduciario, devera convocar uma Assembleia
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Geral para deliberar sobre a liquidacio ou ndo do Patriménio Separado.

13.1.1. A Assembleia Geral a que se refere o item 13.1 acima devera ser convocada, na
forma estabelecida na clausula a seguir, em até 5 (cinco) dias a contar da data em que o
Agente Fiducidrio tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos
no item 13.1.3. abaixo.

13.1.2. A Assernbleia Geral deverd deliberar pela: (a) liquidagdo do Patriménio Separado
observado o disposto no item 13.1.5. abaixo; ou (b) n3o liquidagdo da Patrimdnio
Separado, hipdtese na qual devera ser deliberado a continuidade da administra¢do do
Patriménio Separado por nova Emissora, fixando as condi¢des e termos para sua
administragdo, bem como sua remuneragdo e as condi¢des da viabilidade econdmico-
financeira do Patrimdnio Separado.

13.1.3. A critéric da Assembleia Geral, conforme previsto no item 13.1 acima, a
ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos ensejard a assungdo da administragdo
do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio, para fins de fiquidé-lo ou ndo, conforme
0s itens acima:

a) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacio judicial do referido plano;

b) requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

¢) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e ndo
devidamente contestado por esta, no prazo legal;

d} decretacio de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

e) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigagdes pecunidrias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados das datas previstas para
pagamento neste Termo de Securitizagdio, desde que esta tenha recebido os
Créditos Imobilidrios nos seus respectivas vencimentos;

f) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obriga¢do ndo pecuniaria

prevista neste Terme de Securitizagio e nos demais Documentos da Operagao,
desde que n3o sanado no prazo de 30 {trinta) dias ou outro prazo, na hipdtese de
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prazo especifico para cuﬁibrin'ie'nto de tal obrigacio ter sido estipulado neste
Termo de Securitizac8o, contado a partir da data em que a obrigacio era devida;

g) a constituigdo, pela Emissora, de Onus e gravames sobre os Creditos imobiliarios
sem a expressa anuéncia dos Titulares dos CRI, através de Assembleia Geral.

13.1.3.1 A ocorréncia de qualguer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicata, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 {um) Dia Util.

13.1.4. Sem prejuizc da assuncdo imediata da administracdo do Patriménio Separado
pelo Agente Fiducidrio nos termos do item 13.1 acima, a deliberacio pela declaragdo da
liguidagio do Patrimdnio Separado deverd ser tomada pelos Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco' por cento) dos CRI em Circula¢do.

13.1.5. A liquidagio do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos

Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI}, na qualidade
de representante dos Titulares dos CRl, para fins de extingdo de toda e qualquer
obrigacio da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiducidrio (ou a
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI}, conforme
deliberacdio dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o
Patrimdnio Separado, (b} esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacio dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que Ihes foram transferidos, (c)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporgdo de CRI detidos, e {d)
transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente nfo realizados
aos Titulares dos CRI, na proporgdo de CRI detidos

CLAUSUILA QUATORZE: ASSEMBLEIA GERAL

14.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares dos CRi (“Assembleia Geral”).

14.2. A Assembleia Geral poderd ser convocada:

a} pelo Agente Fiduciario;
b} pela Emissora; ou

¢) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRl em
Circulaggo.
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14.3. A convocagio da Assembieia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para primeira convocagdo, e com antecedéncia de 08 {oito)
dias, para segunda convocagiio, em um jornal de grande circulacdo, utilizado pela Emissora para
divulgagdo de suas informagdes societdrias, sendo que se instalard, em primeira convoca ¢do, com
a presen¢a dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos CRI em
Circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero.

14.4. A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:
a} ao Agente Fiducidrio;
b) aorepresentante da Emissora;
c) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou
d) & pessoadesignada pela CVM.

14.5. Sem prejuizo do disposto no item 14.6, abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI
podero convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia.

14.6, O Agente Fiducidrio deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar a0s
Titulares dos CRI as informacdes que the forem solicitadas.

14.7. Para os fins deste Termo, se de outra forma ndo estipuiada no presente Termo, as
deliberacBes em Assembleia Geral serfo tomadas pelos Titulares de CRI representando, pelo
menos, 50% {cinquenta por cento) mais um dos CR| em Circulagéo, observado o disposto no item
14.8, abaixo.

14.7.1. A cada CRI corresponderd um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposicdes dos §§ 12 e 22 do artigo 126 da Lei das
Socledades por Agdes.

14.8. Para efeito de cdleulo de quaisquer dos gquoruns de instalagdo efou deliberaciio da
Assembleia Geral, deve ser considerado o conceito de CRI em Circulagdo. Os votos em branco

também deverdo ser excluidos do calculo do quorum de deliberagdo da Assembleia Geral.

14.9. As deliberacBes tomadas pelos Investidores, em Assembleias Gerais de Titulares de CRI, no

idmbito de sua competéncia legal, observados os guoruns estabelecidos neste Termo, serdo
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existentes, validas e eficazes perante a £missora, bem como obrigardo a todos os Investidores,
independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

14.10. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem todos os Titulares dos CRI, sem
prejufzo das disposicdes relacionadas com os quoruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo.

14.11. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre alteracio
dos Documentos da Operagdo (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético, {ii) em razio exclusivamente de exigéncias formuladas pela CVM, pefa B3
ou pela ANBIMA, bem como decorrentes de adequagdio & normas [egais e regulamentares; (ii)
em razdo de qualquer alteragdo nos Documentos da Operagdo ja expressamente permitida nos
referidos documentos, (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Titulares do CRI, {v) quando a alteragdo jé estiver prevista na
Escritura de Emissdo de Debéntures e seja decorrente do cumprimento da Politica de
Investimentos da Companhia ou ainda {vi) houver necessidade de cancelamento das Debéntures
ndo integralizadas na hipétese de, por ocasido do encerramento da Oferta, a demanda apurada
junto a investidores para a subscri¢do e integralizagdo dos CRI ser inferior a R$100.000.000,00
{cem milhdes de reais).

CLAUSULA QUINZE: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADD

15.1. Despesas do Patriménio Separado: Serdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado as
seguintes despesas (“Despesas do Patriménio Separado”):

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo, administragdo e liquidagdo do
Patrimdnio Separado, inclusive, mas sem se limitar 3, o Custo de Administrac8o, as
despesas referentes a sua transferéncia na hipétese de o Agente Fiducidrio assumir a
sua administragdo e as despesas com seguro de vida prestamista dos adquirentes das
unidades gue constituem os Créditos Imobiliarios;

(i) as despesas com prestadores de servicos contratados para a Emissdo, tais como
instituicio custodiante e registrador dos documentos gue representem Créditos
Imobilidrios, empresa de monitoramento de garantias, Escriturador, Banco Liquidante,
Servicer, cAmaras de liquidacdo onde os CRI estejam registrados para negociagdo;

(iii) as eventuais despesas necessarias, razodveis, comprovadas, em valores candizentes

com as praticas de mercado com terceiros especialistas, advogados, auditores ou

fiscais relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incarridas para
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(iv)

v

(vi}

(vil)

resguardar os interesses dos Titulares dos CR! e realizacdo dos Creditos Imobilidrios
integrantes do Patriménio Separado, ndo compreendidas as despesas de que trata o
item 12.9. acima;

as eventuals despesas comprovadas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses
dos Titulares de CRI e a realiza¢do dos Créditos imobiliarios, bem como em razdo da
cobranca, realizacdo, administracéo e liguidagdo do Patrimonio Separado;

honordrios e demais verbas e despesas ap Agente Fiducidrio, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados em razdo do exercicio de suas
funcBes nos termos deste Termo de Securitizacdo, desde que tais honorarios e
despesas sejam necessarios, razodveis, comprovados, em valores condizentes com as
praticas de mercado;

remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigbes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado,

despesas com registros € movimentacdo perante a CVM, B3, Juntas Comerciais e
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentagdo
societdria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitiza¢do e aos
demais Documentos da Operacdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(viii) despesas com a publicag3o de atos societérios da Emissora e necessdrias a realizagdo

{ix)

(x)

de Assembleias Gerais, na forma da regulamentagéo aplicavel;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucurnbéncia) incorridas pela Emissora efou pelo Agente Fiducidrio na defesa de
eventuais processos adminlstrativos, arbitrais efou judiciais propostos contra o
Patriménio Separado, desde que tais honordrios e despesas sejam necessdrios,
razodveis, comprovados, em valores condizentes com as praticas de mercado;

honorarios e despesas incorridas na contratacio de servicos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operagdo e gue sejam
atribuidos a Emissora, desde que tais honordrios e despesas sejam necessarios,
razodveis, comprovados, em valores condizentes com as praticas de mercado;

{xiii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a

Emissora e/ou ao Patrimdnio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacbes assumidas neste Termo de
Securitizagdo;
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{xiv} as perdas, danos, obrigaces ou despesas, incluindo taxas e honoraries advocaticios
razodveis, comprovados, em valores condizentes com as préticas de mercado,
arbltrados pelo juiz, resultantes, diretamente da Emissdo, exceto se tais perdas,
danas, obrigacfes ou despesas que: (a} forem resultantes de inadimplemento ou dolo
por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes
ou empresas controladas ou coligadas; ou (b) sejam de responsabilidade da
Companhia ou puderem ser a ela atribuida como de sua responsabilidade;

{xv} eventuais despesas referente ao apontamento de pendéncia financeira junto a
qualquer agéncia de manuten¢do de cadastros e arquivos organizados de devedores,
tais como o Servigo de Protegdo ao Crédito - SPC e SERASA e quaisquer outras
despesas relacionadas 3s taxas de cobran¢a desembolsados pela Emissora e/ou pelo
Servicer, ambos relacionados aos devedores dos Créditos Imobilidrios, incluindo as
despesas relacionadas aos honorérios dos advogados contratados para assessorar na
cobranca judicial e extrajudicial dos Créditos Imobilidrios vencidos e ndo pagos, como
também para a defesa de acdes extrajudiciais ou judiciais promovidas por devedores
dos Créditos Imobilidrios, e eventuais taxas cartordrias efou do Registro de Imdveis
competente necessarias para a execugdo dos Créditos Imobilidrios e/ou dos Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente em Garantia vencidos e ndo pagos; e

{xvi) quaisquer outros hordrios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagdo,
desde que tais honordrios e despesas sejam necessarios, razodveis, comprovados, em

valores condizentes com as praticas de mercado.

15.2. Constituirio despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, que ndo incidem no
Patrimdnio Separado, os tributos previstos na Cldusula Dezesseis, abaixo.

CLAUSULA DEZESSEIS: TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1. Serdo de responsabilidade dos Investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
préprios consultores quanto a tributagio especifica que sofreréio enquanto Titulares de CRI:

{i} imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobiliarios é 0 mesma aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
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estabelecidas alfquotas diversas em razio do tempo de aplicacio dos recursos. Assim, os
rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF &s aliquotas
de (i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (i) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (i) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%
{quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de |nvestidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenia, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de
titulos, valores mobiliarios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobhiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou Investidor estrangeirg,

A remuneragio produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de
capital na alienagio ou cessio, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 12 de janeiro
2005, fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anuai)
independentemente da data de emissép do referido certificado. Os ganhos de capital estardo
sujeitos 3o IRRF conforme as regras aplicdveis a Investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no
gue se refere & tributacdo de ganhos de capital.

Os Investidores qualificados comeo pessoas fisicas ou pessaas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é compensdvel. As
e\antidades imunes estio dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condicdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se 3 tributa¢do pelo IRRF
a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de
1997, em seu artigo 12, paragrafo 19, estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos
auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo legal estd
suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagdo Nacional
da Sadde.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real

é considerado antecipagio, gerando o direito 3 compensagdo com o IRPJ apurado em cada
perfodo de apuragdo,

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacdes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAP!, bem como de seguro de vida com cldusula de cobertura por sobrevivéncia,
havera dispensa de retencio do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.
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Também, na hipdtese de aplicaciio financeira em certificados de recebiveis imabilidrios realizada
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de tftules e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retengdo na fonte e do pagamento do
imposto.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagiio aos rendimentos e ganhos percebidos pelos
residentes no Pafs. Por sua vez, hd um regime especial de tributaco aplicavel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos Investidores nio residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo
com as normas do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo do CMN n? 4,373, de 29 de
setembro de 2014). Nesta hipdtese, os rendimentos auferides por Investidores estrangeiros estio
sujeitos & incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15% {(quinze por cento), ac passo gue os
ganhos realizados em ambiente bursatil, como a BM&FBOVESPA, sio isentos de tributagdo. Em
relagdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por
aliquota inferior a 20% (vinte por cento), em gqualquer situacdo ha incidéncia do imposto de
renda 3 aliquota de 25% {vinte e cinco por cento).

(it) 1OF

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do |OF/Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador serd a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuagdo ou
pagamento para liquidaco de titulos e valores mobilidrios. Regra geral, para as operagdes cujo
resgate, cess3o ou repactuacio ocorra apds o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua

aquisicio, haverd isen¢io do lOF/Titulos ou Valores Mobilidrios.

Nas operactes com certificados de recebiveis imobiliarios registrados para negociacdo na B3, a
retencio do imposto incidente socbre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou
juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do préprio
sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas
contas pela Emissora, cabendo as instituicdes financeiras tituiares das referidas contas a retencio
e o recothimento do [RRF.

A retencio deve ser efetuada por ocasiio do pagamento dos rendimentos e ganhos aos

Investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente ao
decéndio de ocorréncia do referido pagamento.
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(iii) Contribuigdo ao Programa de Integra¢io Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
jurfdicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contdbil adotada para tais
receitas.

No tocante a contribuicio ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10,637, de
30 de dezembro de 2002, desde 12 de dezembro de 2002; (i} a aliquota foi elevada para 1,65%
{um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento); e {ii) o valor do tributo apurado pode ser
compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas
brasileiras. No mesmo sentido, houve a altera¢3o da sistematica da tributa¢io da COFINS pois de
acordo com a Medida Proviséria n2 135, convertida na Lei n2 10,833, de 29 de dezembro de 2003,
desde 12 de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos
por centa); e (it} o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de
custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneragio conferida a tftulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imohilidrios aos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita
financeira. Para os Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras
auferidas estSo sujeitas 3 tributacdo pelo PIS e pela COFINS & aliquota zero, nos termos do
Decreto n2 5.442/2005.

No caso dos Investidores pessoas jurfdicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragdo
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui
receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas a contribuigdo ac PIS e & COFINS, face a revogacdo
do paragrafo 12 do artigo 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1398, pela Lei n® 11.941, de
27 de maio de 2009, revogado em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade
do referido dispositivo pelo plenarie do Supremo Tribunal Federal — 5TF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas gue tenham como atividade principal a
exploracio de operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a
tributacio pela contribuicio ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagdo aplicavel & pessoa
juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo hé qualguer incidéncia dos
referidos tributos.
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O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o
vigésimo dia do més subsequente no caso das instituiches financeiras e entidades assemelhadas,

CLAUSULA DEZESSETE: PUBLICIDADE

17.1. Local de Publicagdo dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI serfo disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, através do
sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais (“1PE”), bem como as convocagles para
as respectivas Assembleias Gerais, serdo obhjeto de publicacio no Jornal Indistria & Comércio,
sediado na Cidade de Curitiba, estado do Parand, obedecidos os prazos legais efou
regulamentares. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagio apds a Data de Emiss8o, deverd
enviar notificacio ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo.

17.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto sergo pagos pela Emissora com recursos
do Patriménio Separado.

CLAUSULA DEZOITO: REGISTRD DO TERMO

18.1. O presente Termo serd registrado na Instituigio Custodiante da CCl, nos termos do
paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04,

CLAUSULA DEZENOVE: RISCQS

19.1. O investimento em CR! envolve uma série de riscos que deverdo ser ohservados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, guanto a
Companhia e aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagBes que estio descritas neste Termo, bem como consultar seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisio de investimento. Estio descritos @ seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados,

exclusivamente, aos CR| e & estrutura juridica da presente Emissdo:

(a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro Créditos

Imobilidrios, os quais constituem Patrimdnio Separado do patriménio comum da
Emissora. As Leis n%s 9.514/97 e 10.931/04 possibilitam que os Créditos Imobilidrios
sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se
trata de uma legislacdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao
tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a creditos
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trabalhistas, fiscais e previtienciarigs, em face do que dispde o artigo 76 da Medida
Provisdria n? 2.158-35/2001;

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os
detentores destes créditos com os Titulares dos CRl, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizagio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é
possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

Papamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i} dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (i) da liquidagdo das Garantias da Emiss&o.
Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagBes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantias,
caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras verbas
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores;

(c) Risco_de crédito da Companhia e dos Fiadores: risco de crédito desta operagdo

(d)

(e)

encontra-se concentrade na Companhia e nos Fiadores, sendo que os Fiadores
somente responderao solidariamente pelo pagamento das Obrigag@es Garantidas;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acimuto de atrasos, perdas ou restricdes de mercado
para realizar venda de estoque; e {iii} risco de falta de liquidez;

Risco Tributdrio: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou

majoragio de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacio diferente que
venha a se consalidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora
ou os Titulares dos CR! a novos recalhimentos, ainda que relativos a operagdes ja
efetuadas;
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{f)

(h)

(M)

(k)

Risco de Amprtizacio Extraordinaria oy Resgate Antecipadgo: os CRI poderdo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizagdo extraordindria
total ou resgate antecipado. A efetivagdo destes eventos podera resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores 3 mesma taxa estabelecida
como remuneracio dos CRI;

Risco_de Estrutura: a presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”;

desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de
parte a parte, estipulados através de contratas publicos ou privados tendo por diretriz
a legislacio em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradic3o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes
de CRI, em situactes de stress, poderd haver perdas por parte dos investidores em

razdio do dispéndio de tempo e recursos para eficdacia do arcabougo contratual;

Risco Decarrente de Aces Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente
de eventuais condenagdes judiciais da Companhia efou dos Fiadores, nas esferas civel,
fiscal e trabalhista, o que pode comprometer a capacidade de pagamento da mesma
enquanto emissora das Debéntures, bem como dos Fiadores;

Risco em Funcio da Dispensa de Registro: a Oferta Restrita, distribuida nos termes da

Instrucio CVM n? 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider
n3o foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

Riscos _de Desapropriacio e Sinistro dos Lotes: Existe o risco de os Lotes serem
desapropriadas pelo poder ptblico, no todo ou parte, bemn como de sofrerem sinistro
total ou parcial durante o prazo desta operagdo, podendo prejudicar, assim, a Cessdo
Fiducidria em Garantia e o adimplemento dos CRI;

Baixa Liguidez no Mercado Secundirio. O mercado secundario de certificados de

recebiveis imabilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existird, no futuro, um mercade para negociagdo dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI por todo © prazo da Emissdo.

Riscos relacionados & Tributaciio dos CRI. Atualmente, os rendimentos auferidos por
pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de
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{m}

(n}

{o)

Renda Retido na Fonte e de décEa%’agﬁo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributério tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado
ao longo do tempo. Eventuais alteragbes na legislagdo tributaria, eliminando tal
isengdo, criando ou elevando alfquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI,
ou ainda a criagio de novos tributos aplicdveis aos CRI, poderao afetar negativamente
o rendimento liquide dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da acorréncia de eventgs que possam ensejar o inadimplemento ou determinar

a antecipaciio dos pagamentos. A ocorréncia de gualquer evento de (i) amortizagdo
extraordindria compulsdria ou facultativa das Debéntures; (i} resgate antecipado
facultative das Debéntures; (ili) declaragio do Vencimento Antecipado das
Debéntures, ou gualguer outra forma de antecipagdo total ou parcial dos Créditos
imobilidrios, bem como de amortizagdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, )
acarretard a Amortizagdo Extraordindria ou o resgate antecipado, conforme o caso,
dos CRI, podendo gerar dificuidade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores @ mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco_de ndo registro_das garantias reais da Emiss3o: A Emissdo e a liberagiio dos
recursos & Emissora sdo realizados enquanto ainda estd pendente o registro das
garantias de Alienagfio Fiducidria de Agges, a Alienagdo Fiducidria de Quotas, a Cessdo
Fiducidria em Garantia perante os oficios de registro competentes, nos termas dos
respectivos contratos. A niio formalizagdo ou obtencdo dos registros acima referidos
poderd ocasionar o vencimente antecipado das Debéntures e o consequente resgate
antecipado dos CRI, frustrando, portanto, a expectativa dos investidores dos CRI
quanto ao investimento realizado, inclusive no que diz respeito ao prazo e 3

rentabilidade esperados.

Risco de ndo constituiclo da Fianca: A Emiss3o e a liberagio dos recursos a Emissora

530 realizados engquanto ainda estd pendente o registro da Escritura de Emissdo de
Debénture. A nio formalizagdo ou obtencio dos registros acima referidos podera (i)
frustrar a constituicdo da Fianga e (ii) ocasionar o vencimento antecipado das
Debéntures e o consequente resgate antecipado dos CRI, frustrando, portanto, a
expectativa dos investidores dos CRI quanto ao investimento realizado, inclusive no
gue diz respeito ao prazo e a rentabllidade esperados.

Riscos relacionados & reduciio do valor das Garantias: As Garantias dos CRI podem

sofrer desvalorizagio, reducdes, detericracdes e deprecia¢des de modo que seu valor
se torne inferior ao saldo devedor dos CRI. Eventuais desvalorizagGes, redugdes,
deterioragbes e depreciagdes nas Garantias poderdo comprometer a capacidade de
pagamento dos CRI, caso seja necessaria a execugdo das garantias.
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“

(q) Cobranca de juros acima de 12% &.a.: Diante de decisdes recentes proferidas pelo

(s}

Tribunal de Justica de S50 Paulo acerca da impossibilidade da cabranca de juros acima
de 12% a.a. {Lei da Usura), em operagdes de financiamento, existe o risco de referidas
decisfies serem aplicadas pelo judicidrio a operagSes com estrutura similar a presente
Emissdo, e, consequentemente, a cobranga de juras acima de 12% a.a ser considerada
abusijva com base na referida jurisprudéncia.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacio Judicial ou Extrajudicial da Emissora: ao

longo do prazo de duracio dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacio judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos
imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos imobilidrios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patrimonio.

Risco do Qudrum de deliberagio em assembleia geral de Titulares dos CRI: as

deliberacbes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI s8a
aprovadas por quéruns qualificados em relagio ao CRI. Os Investidores que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser
votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decisfes
tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo hd mecanismos
de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular do CRIi em determinadas
matérias submetidas & deliberacdo em assembleia geral, os Investidares poderdo ser
prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacerdo com os seus
interesses.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: a Medida Provisoria n2 2.158-35, de 24

de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece gue “as normas que
estabelecamn a afetacdio ou a separacBo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos priviléglos que
lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que "desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagdo ou afetagio”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos |mobilidrios e os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de passoas
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(u)

{v)

fisicas e jurldicas pertencentes ao mesmd Hilipo econdmico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes
a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdio os
detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o
produto de realizacio dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é
possivel gue Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apés o pagamento dagueles credores.

Riscos decorrentes do escopo limitado da analise juridica: Para fins especificos dessa

Oferta Restrita, fol contratado um escritdrio de advocacia para analise exclusiva dos
principais aspectos relacionados aos Documentos da Operacdo, estritamente no
ambito legal, a fim de viabilizar a Oferta Restrita e ndo incluiu a aferigdo da capacidade
de pagamento quanto aos Créditos Imobilidrios, bem como qualquer conteddo de
natureza financeira, contabil ou de aspecto ndo juridico. Portanto, poderdo existir
pontos n3oc compreendidos no escopo da referida andlise que impactem
negativamente a Oferta Restrita. Conforme condicdes precedentes ao boletim de
subscrico constante do Anexe VIl & Escritura de Emiss8o de Debénture, item (h), a
Emissora realizard auditoria jurldico-financeira na Companhia, nas SPE, nos Fiadores, e
nos Empreendimentos Imobiliarios, '

Risco decorrenie da deterioracio das Acdes Alienadas ou das Quotas Alienadas: Nos

termos da Aliena¢io Fiducidria de Quotas e da Alienacio Fiducidria de Ages, na
hipdtese de deterioragio das agdes ou das quotas alienadas a Emissora, as respectivas
outargantes deverdo refor¢ar ou complementar a garantia concedida, devendo ser a
nova garantia previamente aprovada pela Emissora, sem a necessidade de aprovagdo
dos Titulares do CRI.

{w) Risco decorrente da deterioracio das Garantias Reais: Nos termos da Cessdo

{x)

Fiducidria, Alienacdo Fiducidria de Quotas e Alinacdo Fiduciaria de A¢des, na hipdtese
de deterioracdo das Quotas Alienadas ou das Agbes Alienadas, as outorgantes das
respectivas garantias.

Risco decorrente dos valores que podem ser obtidos com _a Cessdo Fiducidria: Nos

fermos da Cessdo Fiducidria, ndo hd garantia acerca dos valores que podem ser
ohtidos com tal garantia, vez que a mesma depende da comercializacdo dos Lotes,
como da adimpléncia por parte dos Adquirentes.

Risco decorrente dos valores que podem ser obtidos com a Alienacio Fiduciaria de

Quotas: Nos termos da Alienacdo Fiducidria de Quotas, ndio ha garantia acerca dos
valores que podem ser obtidos com tal garantia, vez que a mesma depende da

comercializacdo dos Lotes, pois as quotas alienadas fiduciariamente sdo de sociedades
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(z)

de propdsito especifico focadas no desenvolvimento e comercializagio dos
Empreendiemntos Imobiliarios.

Risca decorrente dos valores que podem ser obtidos com a Fianca: Com relacdo aos

fiadores pessoa juridica, com base nos Balangos Patrimoniais findos em 31 de
dezembro de 2018, (a) o patrimdnio liquido consolidado da JVF | Participacdes Ltda €
de RS 12.355.714,88 (doze milhdes, trezentos e cinquenta e cinco mil, setecentos e
quatorze reais e oitenta e oito centavos), (b) o patriménio liquido consolidado da J Par
ParticipacBes FIREL! & de RS 38.038.713,65 {trinta e oito milhdes, trinta e oito mil,
setecentos e treze reais ¢ sessenta e cince centavos), (c} o patrim&nio liguido
consolidado da El Shadai JVF ParticipacBes e Empreendimentos Imobitiarios Ltda é de
RS -5.806.750,97 (cinco milh&es, oitocentos e seis mil, setecentos e cinquenta reais e
noventa e sete centavos negativas), e (d) o patriménic liguido consolidado da El
Shadai Participacies e Empreendimentos Imobilidrios Ltda é de R$ 43.697.200,56
fquarenta e trés mithSes, seiscentos e noventa e sete mil, duzentos reais e cinquenta e
seis centavos), sendo certa a possibilidade de existir ou vir a existir garantia
fidejussoria prestada pelos Fiadores a terceiros.

(aa)Risco_decorrente da constituicio do Fundo de Reserva: uma vez que ¢ Fundo de

Reserva sera constituida com recursos advindos dos Direitos Creditdrios em Garantia,
nio & possivel prever em quanto tempo o Limite Minimo serd atingido, pois
dependera do fluxo de venda dos Lotes e da adimpléncia por parte dos Adquirentes.

(bb) Risco decorrente do processo de registro de documentos: na data de celebragdo

(cc)

deste Termo de Securitizaclio, o Contrato de Cessfo Fiducidria em Garantia, o
Contrato de Alienacio Fiducidria de Quotas e o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
AcBes ndo estio registrados nos devidos Cartdrios de Registro de Titulos e
Dacumentos, bem como a Alienagio Fiduciaria de A¢Bes ndo estd averbada no livro
de acBes da Companhia e a Alienagio Fiducidria de Quotas ndo estd averbada nos
contratos sociais das SPE. Sendo assim, é possivel que em eventual execucdo as
Garantias ainda ndo estejam regularmente constituidas.

Defnais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagBes e condigdes dos mercados de

atuacdo da Companhia, que sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CR| também poderdo estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugBes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica,

decisGes judiciais etc.

CLAUSULA VINTE: DISPOSICOES GERAIS
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20.1. A Emissora encaminhard mensaimente, até o 20¢ {vigésimo) dia de cada més, ou Dia Util
subsequente, para a Companhia e para o Agente Fiducidrio, os relatérios de gestdo dos Créditos
Imobilidrios vinculados pelo presente Termo, o qual conterd as seguintes informagdes: {i} balango
fiduciario, (it} despesas do patrimdnio separado, {iii) custos da operagdo e (iv) relatdrio contabil
dos ativos.

20.2. Na hipotese de qualquer disposicde do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invélida, prevalecerdo as demais disposicBes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as partes a substituir a disposi¢io afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes.

CLAUSULA VINTE E UM: NOTIFICA(;E')ES

21.1. As comunicagtes a serem enviadas por qualguer das partes nos termos deste Termo
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80530-000

At.: Sr. José Augusto Rogue

Telefone: (41) 3149-7101; (41) 99931-2040

E-mail: josg.rogue@ethosgroup.com.br

Para o Agente Fiducigrio:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n.2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304

Rio de Janeiro ~ R, CEP 22640-102

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Santoro / Srta. Karolina Vangelotti
Telefone: (21) 3385-4565

Fac-simile: (21) 3385-4046

Correio eletrénico: assembleias@pentagonotrustee.com br

21.2. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas {i} sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax,
por telegrama ou por e-mail, nos enderecos mencionados neste Termo ou (i) por correio
eletrdnico, com confirmacio eletrénica de recebimento, para os Investidores que assim optarem,
devendo ser encaminhadas aos enderegos eletrbnicos que venham a ser oportunamente
informados por tais Investidores. Cada parte devera comunicar as outras a mudanga de seu
endereco.
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CLAUSULA VINTE E DOIS ~ FORO

22.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, estado do Parand, como o Unico competente
para resolver quaisquer dlvidas ou controvérsias decorrentes deste Termo.

O presente Termo é firmado em 5 [cinco) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas.

Curitiba —~ PR, 16 de marco de 2020.
(Assinaturas seguem na proxima pdging.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagdo da 312 e 329 da 12 Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Logos Companhia Securitizadora S.A., firmado entre esta e a Pentdgono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, em 16 de mar¢o de 2020.)

i Ay R

LOGOS Bpm PANHIA SECURITIZADORA S.A.

~
/ Marco Aurélio Machado Fereira
CPF: 020833137-35
. Diretor

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testemunha 1: Testemunha 2:
Nome: Nome:

RG: RG:

CPF/ME: CPF/ME:

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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ANEXO|
DESCRICAC DAS CCI

- 69 de 105 —



CC! PRIMEIRA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAQ:
Curitiba, PR, 16 de margo de 2020, |

i SERIE | WF NUMERO 001 TiIPO DE €O INTEGRAL l

1. EMISSORA

RAZAQ SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 19.851.496/0001-35

ENDERECO: Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico

CEP | 80740-000 CIDADE Curitiba | UE | PR

2. INSTITUICAD CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/ME: 17.343,682/0001-38

ENDERECO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA
CEP | 22640-102 CIDADE i RIO DE JANEIRO ] UF | R}

3. COMPANHIA (EMISSORA DAS DEBENTURES)

RAZAO SOCIAL: DJR PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME: 36.382.395/0001-00

ENDERECO: RUA LINDAMIR MACHADO KRAUSA, N2 08

CEP | 83.508-576 [ CIDADE ALMIRANTE TAMANDARE | UF } PR

4. IADORES

JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO

CPF/ME: 800.587.281-04

ENDERFCO: NA RUA T-64, APT. 2301

CEP l 74.230-110 CIDADE | GOIANIA UF GO

ANDRIELLY CARVALHO DUARTE FERREIRA

CPF/ME: 856.928.321-00

ENDERECO: RUA T-64, APT. 2301

CEP I 74.230-110 CIDADE GOIANIA UF GO

JVF | PARTICIPACOES LTDA.

| CNP3/ME: 23.797.401/0001-10

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEp . | 74.280-380 CIDADE | Goiénia UF GO
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J PAR PARTICIPAGOES EIRELI

CNPJ/ME: 23.679.011/0001-45

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA suUlca

CEP i 74.280-380 CIDADE | Goisnia UF GO

EL SHADAI JVF PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 24.446.372/0001-04

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP | 74.280-380 CIDADE Goldnia UF GO

EL SHADAI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 06.980.232/0001-30

ENDEREGO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA sulca

CEP | 74.280-380 CIDADE | Goidnia UF GO

5. TITULO

O “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria o ser

Convolada em Espécie com Garantia Reol, com Garantia Adicional Fidejusséria, néo Conversiveis em Acdes,
em 2 (duas) Séries, da 12 Emissda da DIR PARTICIPACOES S.A.”, celebrado em 10 de fevereiro de 2020, entre
a Companhia, a Securitizadora e os Fiadores, conforme aditado em 16 de mar¢o de 2020.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

7. IDENTIFICACRO DOS EMPREENDIMENTOS EM QUE SERAO APLICADOS OS RECURS0S DO
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

1}
Nome do empreendimento: RESIDENCIAL HARMONIA
Localizagdo; Situado na “Fazenda Arrozal”, lugar denominado “Fazenda
Harmonia”, Trindade-GO
Cartério de Registro de Imoveis: Cartdrio do 12 Oficio e Registro de Iméveis da Comarca de
Trindade-GO
Matriculas; 44.048; 45.485
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2)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL JARDIM ALTA VISTA

Localizacdo:

Situado na “Fazenda Arrozal”, lugar denominado “Fazenda
Harmonia”, Trindade-GO

Cartério de Registro de Imoveis:

Cartério do 12 Oficio e Registro de imdveis da Comarca de
Trindade-GO

Matricula:

71.968

3)

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE NEROPOLIS

Localizacdo:

Situado em parte da antiga “Fazenda Cerrado”, lugar
denominado “Cérrego do Catingueiro”, Nerdpolis-GO

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Cartdrio de Registro de Imdveis e 12 Tabelionato de Notas
da Comarca de Nerdpolis-GO

Matricula:

8.955

4)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL SANTA HELENA

Localizagéo:

Situado na fazenda denominada “Brocoté” ou “Fabrica”,
“$50 Domingos” ou “Agua Represada”, Formosa-GO

Cartario de Registro de Iméveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imodveis da Comarca
de Formosa-GO

Matriculas:

42.084, 42,085

5)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL MESQUITA

Localizagdo:

Situado na “Fazenda Arrozal”, Trindade-GO

Cartério de Registro de Imovels:

Cartério do 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Trindade-GO

Matriculas:

41.717, 41.719, 41,723, 75.883

)

Nome do empreendimento:

JARDINS BRASIL |

Localizacdo:

imoével situado no lugar denominado "Fazenda Sdo
Patricio”, Campos Belos-GO

Cartério de Registro de Imoveis:

Cartéric dos Registros de Pessoas luridicas, Titulos,
Documentos e Protestos, Tabelionado do 22 de Notas,
escrivania do 22 Civel, Registro Civil de Pessoas Naturais
Registro de Iméveis da Comarca de Campos Belos-GO
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Matricula:

4.727

7}

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE BAURU

Localizagio:

Uma Gleba de terras, situada na Fazenda “Violanta”;
Imovel Rural situade no lugar denominado Fazenda “
Nossa Senhora Aparecida”, Pederneiras-5P

Cartorio de Registro de Imoveis:

Oficial de Registro de Iméveis, Titulos ¢ Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Pederneiras-5P

Matricula:

731, 17.606, 18.194

8)

Nome do empreendimento:

VILLA PRIMAVERA

Localiza¢3o:

Lote de terras urbano n? 31, da Quadra n? 830, Area de
Expansdo, Zona 13, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de iméveis:

Registro de Iméveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricufa:

43.925

9)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL FLORES

Localizagdo:

Lote de terras rural, denominado T.D. Primavera Il situado
na Gleba Cauamé, Boa vista-RR

Cartorio de Registro de Imodveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

58.694

10)

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE RORAIMA

Localizacdo:

Lote de terras rural, denominado TD Recreio Il e ili, situado
pa Gleba Cauamé, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de Imdveis:

Registro de Imévels da Comarca de Boa Vista-RR

Matriculas:

61.865, 61.866

11)

Mome do empreendimento:

MASTERVILLE HARAS

Localizacao:

Imdvel denominado Fazenda Haras Cunhdpuca, situado na
Gleba Tacutt, Cantd-RR

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matriculas:

50.115,50.116
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12)

Nome do empreendimento;

J. VILLE CAUCAIA

Localizacio:

Imovel denominado “Fazenda Malicia”, Caucdia-CE

Cartorio de Registro de Imdveis:

Oficio Privativo de Registro de Imdveis da Comarca de
Caucdia-CE

Matricula:

25.341

13)

Nome do empreendimento:

LOTEAMENTO JARDIM PANORAMICO

Localizagdo:

Uma Gleba de terras caracterizada como GLEBA “A”, situada
na Fazenda $3o Pedro, Formosa-GO

Cartdrio de Registro de Iméveis:

1¢ Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca
de Formosa-GO

Matricula;

30.833

14)

Nome do empreendimento:

IRIS VILLAGE

Localizagdo:

Urna &rea de terreno, situado no loteamento denominado
“IRIS VILLAGE”, frente para a Rua Gabriel Guimardes,
Formosa-GO

Cartdrio de Registro de Imdveis:

1¢ Tabelionato de Notas e Registro de Imoveis da Comarca
de Formosa-GO

Matricula: 57.248
15)
Nome do empreendimento: SETOR ABREU

Localizacdo:

Uma 4rea de terreno, situada no [oteamento denominado
“SETOR ABREU”, frente para a via 05, Formosa-GO

Cartdrio de Registro de Imdveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imoveis da Comarca
de Formosa-GO

Matricula:

57519

16)

Nome do empreendimento:

BOA VISTA MEDICAL CENTER

Localizacdo:

Lote de terras urbano n2 175, da Quadra n2 632, Zona 06,
Bairro Cagari, Boa Vista-RR

Cartorio de Registro de Imoveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

37.113
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17)

Nome do empreendimento:

EDIFICIOS RESIDENCIAIS CACARI

Localizacdo:

Lote de terras urbanc n2 465, da Quadra n? 267, Bairro
Paraviana, Loteamento Pargue Rio Branco, Boa Vista-RR

Cartdrio de Registro de Imodveis:

Registro de Iméveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

33.314

18)

Nome do empreendimento:

J. VILLE CRISTAL

Localizacdo:

Uma gleba de terras denominada n? “04”, situada na
Fazenda Acaba-Rabo, no lugar denominado "Mansdes Vale
dos Cristais”, Cristalina-GO

Cartério de Registro de Iméveis:

Cartério de Registro de Imdvels e 12 Tabelionato de Notas
da Comarca de Cristalina-GO

Matricula:

26.290

19)

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE CRISTAIS

Localizagio:

Uma gleba de terras denominada n2 “28”, situada na
Fazenda Acaba-Rabo, no lugar denominado “Mansées Vale
dos Cristais”, Cristalina-GO

Cartorlo de Registro de Imoveis:

Cartdrio de Registro de Imdveis e 12 Tabelionato de Notas
da Comarca de Cristalina-GO

Matricula:

26.291

20)

Nome do empreendimento:

NOVA CRISTALINA

Localizagdo:

Uma gleba de terras denominada n? “36", situada na
Fazenda Acaba-Rabo, no lugar denominado “Mansdes Vale
dos Cristais”, Cristaling-GO

Cartério de Registro de Imdveis:

Cartério de Registro de imdveis e 12 Tahelionato de Notas
da Comarca de Cristalina-GO

Matricula;

26.292

21}

Nome do empreendimento:

J. VILLE RORA|IMA

Localizag2o:

Lote de terras rural, denominado Sitio S8o José, situado na
Gleba Cauamé, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de imoéveis:

Registro de Imoveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

87.345
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22)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL NOVA MORADA !l

Localizagdo:

Uma Gleba de terras, situada a Fazenda Cedro, Inhumas-GO

Cartério de Registro de Imoveis:

Registro de Imdveis e 12 Tabelionato de Notas da Comarca
de Inhumas-GO

Matricula:

19.283

23)

Nome do empreendimento:

FLORENCA

Localizacdo:

Uma parte de terras, situada no lugar denominado “JARDIM
FLORENCA”, Mineiros-GO

Cartdrio de Registro de Imovels:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca
de Mineiros-GO

Matricula:

24.345

24)

Nome do empreendimento;

JARDINS BRASIL I

Localizagdo:

Uma Gleba de terra no lugar denominado “S3o Patricio”,
Campos Belos-GO

Cartdrio de Registro de Iméveis:

Cartdrio dos Registros de Pessoas Juridicas, Titulos,
Documentos e Protestos, Tabelionado do 22 de Notas,
escrivania do 22 Civel, Registro Civil de Pessocas Naturais e
Registro de Iméveis da Comarca de Campos Belos-GO

Matricula:

4,248

8.CONDICOES DE EMISSAO

8.1 PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

20 de novembro de 2033

8.2. VALOR DE PRINCIPAL

RS 80.000.000,00 {oitenta mithGes de reais)

8.3.  ATUALIZAGAO MONETARIA

As Debéntures da Primeira Série terfo o seu Valor Nominal
Unitario atualizado a partir da data de integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série e, pela variagdo do IPCA/IBGE,
sendo que o produto da atualizagdo monetéria das
Debéntures da Primeira Série serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitdrio, de acordo com
a férmula constante na Escritura de Emissdo de Debénture

(“Valor Nomina! Unitdrio Atualizado das Debéntures da

Primeira Serie”).

8.4. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Atualizade das Debéntures da

Primeira Série incidira juros remuneratérios
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correspondentes a 7,00% {sete por cento) ao ano, caiculados

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo da
Debénture Primeira Série, conforme férmula constante na
Escritura de Emissdo de Debénture.

B.5.

DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO

20 de setembro de 2020

8.6.

DATA DE VENCIMENTO FINAL

20 de novembro de 2033

8.7.

ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido da respective amortizagdo e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento {inclusive), bem
como 4 taxa de 1% {um por cento) ao més ou fragéo, sobre o
montante assim devido.

8.8,

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

O pagamento da amortizagdo e da remuneragdio das
Debéntures Primeira Série serd realizado no conforme o
fluxo de pagamento dispasto no item 10 abaixo.

8.9.

LOCAL DE PAGAMENTO

No domicilio da Securitizadora, por meio de depésito na
Conta Centralizadora.

9, GARANTIAS REAL IMOBILIARIA

Ndo ha.

10. FLUXO DE PAGAMENTOS

[VER PROXIMA PAGINA]
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CCl SEGUNDA SERIE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAD:
Curitiba, PR, 16 de margo de 2020.

SERIE JVF | NUMERO 002 TIPO DECA INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAQ SQCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A,

CNPJ/ME: 19.851.496/0001-35

ENDERECO: Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403, Centro Civico

CEP | 80740-000 CiDADE Curitiba 1 UF | PR

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/ME: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA

CEP | 22640-102 CIDADE | RIO DE JANEIRO ] UF ] R

3. COMPANHIA {EMISSORA DAS DEBENTURES)

RAZAQ SOCIAL: DIR PARTICIPAGOES S.A.

CNPJ/ME: 36.382.395/0001-00

ENDERECO: RUA LINDAMIR MACHADO KRAUSA, N2 08

CEP | 83.508-576 | CiDADE ALMIRANTE TAMANDARE l UF | PR

4. FIADORES

JOSE VIRGILIO FERREIRA FILHO

CPF/ME: 800.587.281-04

ENDERECO: NA RUA T-64, APT. 2301

CEP | 74.230-110 CIDADE | GOIANIA UF GO

ANDRIELLY CARVALHO DUARTE FERREIRA

CPF/ME: 856.928.321-00

ENDERECQ: RUAT-64, APT. 2301

CEP | 74.230-110 CIDADE | GOIANIA UF GO

JVF | PARTICIPACGES LTDA.

CNPJ/ME: 23.797.401/0001-10

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA suica
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CEP | 74.280-380 CIDADE | Goidnia UF GO
J PAR PARTICIPACOES EIRELI

CNPJ/ME: 23.679.011/0001-45

ENDERECO: AV. T-15 N¢ 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP | 74.280-380 CIDADE | Goidnia UF GO
EL SHADAI JVE PARTICIPACDES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 24.446.372/0001-04

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP | 74.280-380 ] CIDADE | Golania UF GO
EL SHADAI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 05.980.232/0001-30

ENDERECO: AV. T-15 N2 1848, QUADRA 592, SALA 10, SETOR NOVA SUICA

CEP | 74.280-380 CIDADE | Goidnia UF GO
5. TITULO

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures da Espécie Quirografdria a ser

Canvolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, nfig Conversiveis em Agdes,
em 2 {duas) Séries, da 19 Emissdo da DIR PARTICIPACOES 5.A.”, celebrado em 10 de fevereiro de 2020, entre
a Companhia, a Securitizadora e os Fiadores, conforme aditado em 16 de margo de 2020,

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 20.000.000,00 (vinte milhes de reais}.

7. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS EM QUE SERAOD APLICADOS 0OS RECURSO5 DO

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

1)
Nome do empreendimento: RESIDENCIAL HARMONIA
Localizacdo: Situado na “Fazenda Arrozal”, lugar denominado “Fazenda
Harmonia”, Trindade-GO
Cartério de Registro de Imdveis: Cartorio do 12 Oficio e Registro de Imdveis da Comarca de
Trindade-GO
Matriculas: 44.048; 45485
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Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL JARDIM ALTA VISTA

Localizagdo:

Situado na “Fazenda Arrozal”, lugar denominado “Fazenda
Harmonia”, Trindade-GO

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Cartério do 12 Oficio e Registro de Iméveis da Comarca de
Trindade-GO

Matricula:

71.969

3)

Nome do empreendimenta:

MASTERVILLE NEROPOLIS

Localizacao:

Situado em parte da antiga “Fazenda Cerrado”, lugar
denominado “Cérrego do Catingueiro”, Nerdpelis-GO

Cartorio de Registro de Imoveis:.

Cartério de Registro de Imoveis e 12 Tabelionato de Notas
da Comarca de Nerdpolis-GO

Matricula:

8.955

4)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL SANTA HELENA

Localizacao:

Situado na fazenda denominada “Brocotd” ou “Fabrica”,
“S30 Domingos” ou “Agua Represada”, Formosa-GO

Cartorio de Registro de Iméveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca
de Formosa-GO

Matriculas:

42.084,42.085

5)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL MESQUITA

Localizacio:

Situado na “Fazenda Arrozal”, Trindade-GO

Cartério de Registro de Imdveis:

Cartorio do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Trindade-GO

Matriculas:

41.717,41.719,41.723, 75.883

6)

Nome do empreendimento:

JARDINS BRASILI

Localizagdo:

Imével situado no lugar denominade “Fazenda S&o
Patricio”, Campos Belos-GO

Cartério de Registro de Imoveis:

Cartério dos Registros de Pessoas Juridicas, Titulos,
Documentos e Protestos, Tabelionado do 22 de Notas,
escrivania do 29 Civel, Registro Civil de Pessoas Naturais €
Registro de Imdveis da Comarca de Campos Belos-GO
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Matricula:

4.727

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE BAURU

Localizag3o:

Uma Gleba de terras, situada na Fazenda “Violanta”;
imével Rural situado no lugar denominado Fazenda "
Nossa Senhora Aparecida”, Pederneiras-SP

Cartdrio de Registro de Iméveis:

Oficial de Registro de iméveis, Tltulos e Dacumentos e Civil
de Pessaa Juridica da Comarca de Pederneiras-SP

Matricula:

731, 17.606, 18.194

8)

Nome do empreendimento:

VILLA PRIMAVERA

Localizagdo:

Lote de terras urbano n? 31, da Quadra n® 830, Area de
Expansdo, Zona 13, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de Imdveis:

Registro de Iméveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

43.925

8)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL FLORES

Localizagdo:

Lote de terras rural, denominado T.D. Primavera lll, situado
na Gleba Cauams, Boa vista-RR

Cartdrio de Registro de Imoveis:

Registro de Imoveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula;

58.6%4

10)

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE RORAIMA

Localizagdo:

Lote de terras rural, denominado TD Recreio |l e i, situado
na Gleba Cauamé, Boa Vista-RR

Cartério de Registro de Imdveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matrfculas:

61.865, 61.866

11)

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE HARAS

Localizagdo:

Imével denominado Fazenda Haras Cunhdpucd, situado na
Gleba Tacut(, Canta-RR

Cartdrio de Registro de Iméveis:

Registra de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matriculas:

50.115, 50,116
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12)

Nome do empreendimento:

1. VILLE CAUCAIA

Localizacdo:

Imével denominadeo “Fazenda Malicia”, Caucdia-CE

Cartdrio de Registro de Iméveis:

Oficio Privativo de Registro de Iméveis da Comarca de
Caucdia-CE

Matricula:

25.341

13}

Nome do empreendimento:

LOTEAMENTO JARDIM PANORAMICO

Localizagao:

Uma Gleba de terras caracterizada como GLEBA “A”, situada
na Fazenda S3o Pedro, Formosa-GO

Cartério de Registro de Imdveis:

12 Tahelionato de Notas e Registro de Iméveis da Comarca
de Formosa-GO

Matricula: 30.833
14)
pome do empreendimento: IRIS VILLAGE

Localizacdo:

Uma &rea de terreno, situado no loteamento denominado
“RIS VILLAGE”, frente para a Rua Gabriel Guimarées,
Formosa-GO

Cartdrio de Registro de Imaveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca
de Formosa-GO

Matricula:

57.248

15)

Nome do empreendimento:

SETOR ABREU

Localizagdo:

Uma 4rea de terreno, situada no loteamento denominado
“SETOR ABREU”, frente para a via 05, Formosa-GO

Cartdrio de Registro de Imdveis:

12 Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis da Comarca
de Formosa-GO

Matricula;

57.519

16)

Nome do empreendimento:

BOA VISTA MEDICAL CENTER

Localizac3o:

Lote de terras urbano n? 175, da Quadra n? 632, Zoha 06,
Bairro Cagari, Boa Vista-RR

Carté6rio de Registro de Imdveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

37.113

—84de 105—




17)

Nome do empreendimento:

EDIFICIOS RESIDENCIAIS CAGARI

Localizacdo;

Lote de terras urbano n? 465, da Quadra n? 267, Bairro
Paraviana, Loteamento Parque Rio Branco, Bea Vista-RR

Cartério de Registro de Iméveis:

Registro de Imdveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

33,314

18)

Nome do empreendimento:

J. VILLE CRISTAL

Localizagdo:

Uma gleba de terras denominada n? “04”, situada na
Fazenda Acaba-Raho, no lugar denominado “Mansdes Vale
dos Cristais”, Cristalina-GO

Cartério de Registro de iméveis:

Cartério de Registro de Iméveis e 12 Tabelionato de Notas
da Comarca de Cristalina-GO

Matricula:

26,280

19)

Nome do empreendimento:

MASTERVILLE CRISTAIS

Localizacdo:

Uma gleba de terras denominada n® "28", situada na
Fazenda Acaba-Rabo, no lugar denominado “Mansdes Vale
dos Cristais”, Cristalina-GO

Cartério de Registro de Imdveis:

Cartério de Registro de Iméveis e 12 Tabelionato de Notas
da Comarca de Cristalina-GO

Matricula:

26.291

20)

Nome do empreendimento:

NOVA CRISTALINA

Localiza¢do:

Uma gleba de terras denominada n? “36”, situada na
Fazenda Acaba-Rabo, no tugar denominado “Mansdes Vale
dos Cristais”, Cristalina-GO

Cartdrio de Registro de Imdveis:

Cartorio de Registro de Imdveis e 12 Tabelionato de Notas
da Comarca de Cristalina-GO

Matricula:

26.292

21)

Nome do empreendimento:

J. VILLE RORAIMA

Localizagdo:

Lote de terras rural, denominado Sitio Sdo José, situado na
Gleba Cauamé, Boa Vista-RR

Cartorio de Registro de Imoveis:

Registro de Iméveis da Comarca de Boa Vista-RR

Matricula:

B7.345
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22)

Nome do empreendimento:

RESIDENCIAL NOVA MORADA Il

tocalizagdo:

Uma Gleba de terras, situada 3 Fazenda Cedro, Inhumas-GO

Cartorio de Registro de Imdveis:

Registro de Iméveis e 12 Tabelionato de Notas da Comarca
de Inhumas-G0

Matricula: 19.283
23}
Nome do empreendimento: FLORENCA

Localizacdo:

Uma parte de terras, situada no lugar denominado “JARDIM
FLORENCA”, Mineiros-GO

Cartorio de Registro de Imoveis:

1¢ Tabelionato de Notas e Registro de Imoveis da Comarca
de Minefros-GO

Matricula;

24.345

24)

Nome do empreendimento:

JARDINS BRASIL I

Localizacdo:

Uma Gleba de terra no lugar denominado “S3o Patricio”,
Campos Belos-GO

Cartdrio de Registro de Imovels:

Cartorio dos Registros de Pessoas Juridicas, Titulos,
Documentos e Protestos, Tabelionado do 22 de Notas,
escrivania do 22 Civel, Registro Civil de Pessoas Naturais e
Registro de Imndveis da Comarca de Campos Belos-GO

Matricula:

4.248

8.CONDICOES DE EMISSAQ

8.1, PRAZQ E DATA DE VENCIMENTO

20 de janeiro de 2035

8.2,  VALCOR DE PRINCIPAL

RS 20.000.000,00 {vinte milhSes de reais)

8.3. ATUALIZACAO MONETARIA

As Debéntures da Segunda Série terfo o seu Valor Nominal

Unitdrio atualizado a partir da data de integralizacdo das
Debéntures da Segunda Série e, pela variacio do {PCA/IBGE,
sendo que o produto da atualizacio monetdria das
Debéntures serd incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitério, de acordo com a férmula constante na
Escritura de Emissdo de Debénture (“Valor Nominal Unitdrio

Atualizado das Debéntures da Segunda Série”).

8.4.  JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Atualizado das Debéntures da

Segunda Série incidird juros remuneratorios
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correspondentes a 17,88% {dezessete inteiros e oitenta e
oito centésimos por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Integralizagdo da Debénture
Segunda Série, conforme formula constante na Escritura de
Emissdo de Debénture.

85,

DATA DO PRIMEIRC VENCIMENTO

20 de setembro de 2020

8.6,

DATA DE VENCIMENTO FINAL

20 de janeiro de 2035

8.7.

ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total da respectiva amortizagdo e juros de
mora calculados . desde a data de inadimplemento
{exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive}, bem
como a taxa de 1% [um por cento) 2o més ou fracdo, sobre o
montante assim devido..

8.8.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

O pagamento da amortizagdo e da remuneragdo da
Debénture Segunda Série sera realizado no conforme o fluxo
de pagamento disposto no item 10 abaixo.

8.9.

LOCAL DE PAGAMENTO

No domicilio da Securitizadora, por meio de depdsito na
Conta Centralizadora.

9. GARANTIAS REAL IMOBILIARIA

N3o ha.

‘| 10. FLUXO DE PAGAMENTOS

[VER

PROXIMA PAGINA]
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ANEXO i

DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE PARA FINS DO PARAGRAFO UNICO DO ART. 23
DA LE! N2 10.931/04

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4,200, Bloco 8, ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.2 17.343.5682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
{"Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituigdo custodiante do Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio integrais, sem Garantia Real Imobilidria,
sob a Forma Escritural, do LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA $.A., companhia aberta, com
sede na Cidade de Curitiba, estado do Parand, na Avenida Cindido de Abreu, 776, Conjuntos 401,
402 e 403 Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35
(“Emissora”) celebrado em 16 de margo de 2020 (“Escritura de Emissdo de CCI”), DECLARA, para
os fins do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04, que lhe foi entregue para custodia a
Escritura de Emissdo de CCls e que sua vinculagdio aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
312 ¢ 322 Séries da 12 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Emissora foi realizada por

meio do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Emissdo, firmado entre a Emissora e
a Instituicdo Custodiante, na qualidade de Agente Fiducidrio, em 16 de margo de 2020 ("Termo
de Securitizacgo"), tendo sido instituido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o regime
fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagdo, sobre as CC! e os respectivos Créditos
imobilidrios, nos termos da Lei n2 9.514/97. Regime Fiducidrio este ora registrado nesta
instituigio Custodiante, que DECLARA, ainda, que o Termo de Securitizagdo e a Escritura de
Emissio de CCls encontram-se registrado e custodiada, respectivamente, nesta Instituicdo
Custodiante, nos termos dos artigos 18, § 42 e 23, paragrafo tnico, da Lei n? 10.931/04.

Rio de Janeiro - RJ, 16 de margo de 2020,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO [Il
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO il
DA INSTRUCAO CVM Ne 414/04)

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvaiho, n? 1.195, 4°
andar, sala 2B, Ed. Madison, Vila Olimpia, CEP 04547-000, inscrita no CNPI/ME sob o n®
02.671.743/0001-19, neste ato representada na forma de seu Contrato Social {“Coordenador
Lider”), na qualidade de instituigio intermedidria lider da oferta publica de distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia
Securitizadora S.A. ("Emissio”), companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, estado do
Parana, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP 80530~
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Emissora”), nos termos das InstrucBes CVM n2 476/2009 e 414/2004, declara,

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o agente fiduciario da

Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacio, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Emissdo.

S30 Paulo — 5P, 16 de margo de 2020.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Coordenador Lider

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV ~ DECLARACAQ DA SECURITIZADORA
{PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO 1l DA INSTRUCAO CVIM N2 414/04)

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico,
CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, ma qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da lLogos Companhia Securitizadora S.A.
("Emissora”, “CRI” e "Emissdo”, respectivamente), nos termos da item 15 do Anexo Il 3 Instrucao
CVM n2 41472004, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o
coordenadar lider da oferta dos CRI e o agente fiducidrio da Emissdo, a legalidade e auséncia de
vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcio e suficiéncia das informa¢Bes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de
Créditos imobilidrios da Emissao.

Curitiba - PR, 16 de margo de 2020,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 5.A.
Emissora
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ANEXO V — DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO
(PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO 1l DA INSTRUCAO CVM Ne 414/04)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira,
com sede na Cidade do Rio de laneiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.2
4,200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.2 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de Agente Fiducigrio dos Certificados de Recebiveis imobilidrios da 312 e 322 Séries da
12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S,A. (“CRI” e “Emisséo”, respectivamente), nos
termos do ltem 15 do Anexe Il & Instrugio CVM n2 414/2004, declara, para todos os fins @
efeitos, que verificou, em conjunto com a emissora dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da
operagdo, além de agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregdo e
suficiéncia das informacBes prestadas pela emissora dos CRI no Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobhilidrios da Emissdo.

S3o Paulo — SP, 16 de margo de 2020.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio
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ANEXO VIil - MODELO DE ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAD

[=] ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 312 E 322 SERIES DA 12 EMISSAO DA LOGOS
COMPANHIA SECURITIZADORA

Pelo presente instrumento particular, as partes:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
estado do Parand, na Avenida Cindido de Abreu, 776, Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico,
CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 19.851.496/0001-35, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente como “Emissora” e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de janeiro, na Avenida das Ameéricas, n®
4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n2 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante

denominada simplesmente “Agente Fiducidrio” ou “Instituicdo Custodiante”, conforme o casg;

(A Emissora e o Agente Fiducidrio, quando em conjunto, doravante, denominados "Partes" e,
individual e indistintamente, "Parte"}.

RESOLVEM celebrar o presente “[=] Aditamento Termo de SecuritizagGo de Créditos Imobiliarios”
(“[=] Aditamento™), de acordo com 0s termos e condigdes abaixo redigidos.

Considerando que:
() A Emisora celebrebou com o Agente Fiducidrio o “Termo de Securitizacio de Créditos

Imobilidrios da 312 e 322 Séries da 12 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora, em 16 de
margo de 2020 (“Termo de Securitizacdio”); e

(i) Conforme disposto no item 5.3.1 do Termo, serdo alterados 05 juros remuneratorios
incidentes sobre as Debéntures de Segunda Série.

1. TERMOS DEFINIDOS

—100 de 105~



1.1. Os termos definidos e expressdes adotadas neste [=] Aditamento, iniciados em letras

maitsculas, no singular ou no piural, terdo o significado a eles atribuidos no Terme de

Securitizacgo.

2. ADITAMENTO

2.1. Observado o disposto no item 5.3.1 do Termo, serdo alterados os juros remuneratdrios

incidentes sobre as Debéntures de Segunda Série e, consequentemente, a redacdio dos item 3.1 e

5.3 do Termo que passar3o a vigorar com as seguintes novas redacdes.

“3 1. Com lastro nos Créditas Imobilidrios, representados pelas CCl, serio emitidos os CRI

que passuem as seguintes caracteristicas:

318 Série - CRI Seniores 324 Série - CRI Subordinados

1. Emisstio 15; 1. Emissdo 1%;

2. Série 31%; 2. Série 329

3. Quantidade de CRI  Seniores: Quantidade de CRI Subordinados:
80.000.000 (oitenta mithdes); 20.000.000 (vinte milhdes);

4. Valor Global da Série: Valor Glabal da Série:
RS 80.000.000,00 {oitenta milhdes de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais) reais);

5. Valor Nominal Unitdrio: RS 1,00 {um Valor Nominal Unitdrio: RS 1,00 {um
real); real);

6. Prazo de Amortizacdo: Conforme Prozo de Amortizacdo: Conforme
curva de amortizaco indicada ho curva de ameortizacdo indicadae no
Anexo VI-A, sendo o primeiro Anexo VI-B, sendo o primeiro
pagamento de amortizacio em 25 de pagamenta de omartizacdo 25 de
setembro de 2020 e o ultimo em 25 novembro de 2033 e o titima em 25
de novembra de 2033; de janeiro de 2035;

7. Indice de Atualizaciio Monetdria: Indice de Atualizagdo Monetdria:
IPCA; IPCA;
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8. Juros Remuneratorios: @ taxi dé juras | &  Juros Remuneratdrias: a taxa de juros
aplicave!l aos CRI Seniores serd de aplicdvel aos CRI Subordinados serd
7,00% {sete par centa) ao ana, base de 17,88% (dezessete inteiros e
360 (trezentas e sessenta) dias; aitenty e oita centésimos par cento)

ao ano, desde a Data de
Integralizacto, inclusive, até [data],
exclusive e de [=]% (=] por cento) ao
ano, a partir de [data], inclusive, base
360 {trezentos e sessenta} dias;

9. Periodicidade de Pagamento de 9. Periadicidade de Pagamenta de
Amortizacio e Juros Remuneratorios: Amartizacia e Juros Remuneratdrios:
mensal, sendo o primeiro pagamento mensal, sendo o primeiro pogamento
de juros em 25 de setembro de 2020 de juros em 25 de setembro de 2020
e o primeiro pagamento de e o primeiro pogamento de
amortizacio em 25 de setembro de amortizacdo 25 de navembro de
2020; 2033;

10. Regime Fiducigrio: Sim; 10. Regime Fiducigrio: Sim;

11. Ambiente de Registra, Distribuicto, 11. Ambiente de Registro, Distribuicdo,
Negociagto e Liquidacda Financeira: " Negociagdo e Liquidacdo Financeira:
B3; B3;

12. Datg de Emisséio: 16 de margo de 12. Data de Emissda: 16 de margo de
2020; 2020;

13. local de Emissdo: Curitiba-PR; 13, lacdl de Emiss@o: Curitiba-PR;

14. Data de Vencimento Final: 25 de 14. Data de Vencimento Final: 25 de
novembro de 2033; faneiro de 2035;

15. Toxo de Amortizacda: Varidvel, de 15. Toxa de Amartizacéo: Varigvel, de
acorda com a tabela de amortizagio acardo com o tabela de amortizucda
canstante da Anexa VI-A deste Terma constante do Anexo VI-B deste Termo
de Securitizagdo. de Securitizacdo.

16. Garantias: Confarme Cldusula 8 16. Garantias: Confarme Clousula 8
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] abaixo; abaixo; J

{..)
5.3 Céleulo dos juros remuneratorios das CRI Subordinados:
J; = VNa x (Fator de Juros — 1)

J;=Valor dos juros acumulados dos CRI na dato de cdlculo. Valor em reais, calculado com 8

{oito) casas decimais, sem orredondamento;
VNa = Confarme definido acima;

Fator de Juros = Fator de Juros calculado com 9 (nove} casas decimais, cam
arredondarmento, parametrizado conforme definido o seguir:

dep
30 Taer
0

Fator de Juros = [(1 +I)3T}‘m

i = 17,8800% (dezessete inteiros e aito mil oitocentos décimos milésimos por cento), desde
a Data de integralizacéo, inclusive, até [data], exclusive, e [=]% ({=] por cento), a partir de
[data], inclusive, abservado o disposto na item 5.3.1 abaixa;

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Integralizacda dos CRI Subordinadas ou a

de aniversdrio imediatamente anterior e data de cdleulo, sendo “dep” um nimero inteiro.

det = Numero de dias corridos existente entre a data de aniversdrio imediatamente
anterior e a préxirna dato de aniversdrio, senda dct um nimero inteiro.”

3. DECLARAGCOES E RATIFICAGOES

3.1. As alteractes feitas por meio deste [=] Aditamento ndo implicam em novagdo, pelo que
permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigagdes, clausulas, termos e condigies
previstas no Termo que ndo tenham sido expressamente alterados nos termos deste [=]

Aditamento.

4. REGISTRO
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4.1. O presente [=] Aditamento sera registrado na Instituicdo Custadiante da CC!, nos termos do
pardgrafo Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04.

5. DISPOSICOES FINAIS

5.1. O presente [=] Aditamento é firmado em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.

5.2. Este [=] Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.3. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, como o {nico competente
para resolver quaisquer duvidas ou controvérsias decorrentes deste [=] Aditamento.

O presente [=] Aditamento ¢ firmade em 5 {cinco} vias, de igual teor e forma, na presenga de 2
(duas) testemunhas.

Curitiba - PR, [=] de [=] de 20[=].

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testemunha 1: Testemunha 2:
Nome: Nome:
RG: RG:
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CPF/ME: CPF/ME:

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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